Wijzigende statuten van het gebouw.


02267/2060990-1/FG



Heden, de dertigste november tweeduizend en negen.
Voor mij, Meester Tom Coppens, notaris te Vosselaar.

ZIJN VERSCHENEN:

1.
"Clerinco", naamloze vennootschap, opgericht onder de benaming “Blessing-Extra-Belge”, bij akte verleden voor notaris Pierre Lebon te Brussel op 30 januari 1954, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 19 februari daarna, onder het nummer 2807. 

Vennootschap met maatschappelijke zetel te 2360 Oud-Turnhout, Dorp 30, ondernemingsnummer 0403.809.812 RPR Turnhout.
Waarvan de statuten meermaals werden gewijzigd en voor het laatst bij akte verleden voor notaris Jozef Coppens te Vosselaar op 30 december 2002, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 17 januari daarna, onder het nummer 03008364.
Alhier vertegenwoordigd, overeenkomstig artikel 7.5 van de statuten, door haar gedelegeerd bestuurder, de heer Heeren, Peter Johannes Helena, geboren te Vessem (Nederland) op 6 februari 1947, (rijksregisternummer 47.02.06-071.71), wonende te 2360 Oud-Turnhout, Paradijs 37, benoemd tot bestuurder en gedelegeerd bestuurder door respectievelijk de algemene vergadering en de daaropvolgende raad van bestuur van 9 september 2006, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatblad van 13 december daarna, onder het nummer 06186413.
Hierna ook als “grondeigenaar” aangeduid.

2.  “Bouw- en Exploitatiemaatschappij P. Heeren”, naamloze vennootschap, opgericht bij akte verleden voor notaris André Nijs te Turnhout op 20 juni 1985, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 19 juli daarna, onder het nummer 850719-216.


Vennootschap met maatschappelijke zetel te 2360 Oud-Turnhout, Dorp 30, ondernemingsnummer 0427.557.291 RPR Turnhout.

Waarvan de statuten meermaals werden gewijzigd en voor het laatst bij akte verleden voor notaris Jozef Coppens te Vosselaar op 21 december 2007, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 11 januari daarna, onder het nummer 08007336.
Alhier vertegenwoordigd, overeenkomstig artikel 7.5 van de statuten, door haar gedelegeerd bestuurder, mevrouw Heeren, Wilhelmina Antonia Henrica Monique, geboren te Gent op 8 november 1975, (rijksregisternummer 75.11.08-132.19), wonende te 2360 Oud-Turnhout, Paradijs 33, benoemd tot bestuurder en tot gedelegeerd bestuurder door de buitengewone algemene vergadering en de daaropvolgende raad van bestuur van 21 december 2007, bekendgemaakt zoals voormeld.
Hierna ook als "bouwheer" aangeduid.

De “grondeigenaar” en de “bouwheer” samen hierna ook aangeduid als “de comparant”.

De comparant verklaart mij Notaris hetgeen volgt:

VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING.

Bij akte verleden voor notaris Tom Coppens te Vosselaar op 20 april 2007, overgeschreven op het eerste hypotheek​kantoor te Turnhout op 22 mei daarna, onder het 76-T-22-05-2007-04899, werden de statuten van het gebouw opgesteld voor het gebouw te Turnhout, Zegeplein 3.
Beschrijving van het onroerend goed:

Stad TURNHOUT - eerste Afdeling
Een gebouw op en met grond gelegen te Turnhout, vierde afdeling, aan het Zegeplein 3, gekadastreerd volgens de huidige kadastrale legger sectie Q nummer 391/H, met een oppervlakte van 9 are 13 centiare.
Volgens de laatst overgeschreven titels gekadastreerd:

· sectie Q nummer 392/C, met een oppervlakte volgens meting van 154 vierkante meter 30 vierkante decimeter.

· sectie Q nummer 390/B, met een oppervlakte volgens meting van 359 vierkante meter 80 vierkante decimeter.
· sectie Q nummer 391/E, met een oppervlakte van 1 are 65 centiare.

· sectie Q deel van nummer 391/D en sectie T deel van nummer 391/G, met een oppervlakte van 2 are 34 centiare.
Oorsprong van eigendom:

De grond behoort de voormelde vennootschap “Clerinco” toe als volgt:

De perceelnummers voorheen gekend 392/C en 390/B, ingevolge aankoop van de stad Turnhout bij akte verleden voor notaris Jozef Coppens te Vosselaar, minuuthouder, en notaris Anne-Mie Szabo te Turnhout op 24 maart 2006, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 27 april daarna, onder het nummer 76-T-27/04/2006-04363.
Het perceelnummer voorheen gekend 391/E, ingevolge aankoop van de heer Ronny Remigius Melanie Wagemans, echtgenoot van mevrouw Ingrid Gerardus Anna Maria Verheijen, te Oud-Turnhout, bij akte verleden voor notaris Christian Schuermans te Turnhout op 30 augustus 1991, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 13 september daarna, boek 3004 nummer 23.

Het perceelnummer voorheen gekend 391/G, ingevolge aankoop van 1) de heer Joannes Josephus Antonius Dekort, weduwnaar van wijlen mevrouw Maria Catharina Joanna Adams te Kasterlee, 2) de heer Armandus Joannes Antonius Maria Dekort, echtgenoot van mevrouw Marie Thérèse Vanheertum te Turnhout, 3) de heer Paulus Aloysius Henrica Antonius Dekort te Turnhout, ingevolge akte verleden voor notaris Jozef Coppens te Vosselaar op 29 maart 1993, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 16 april daarna, boek 3275 nummer 4.

Ingevolge voormelde akte houdende statuten van het gebouw van 20 april 2007, werd op voormeld onroerend goed door de voormelde vennootschap “Clerinco” bouwtoelating met verzaking aan het recht van natrekking verleend aan de naamloze vennootschap “Hooyberghs” te Arendonk.
Ingevolge akte houdende overdracht bouwtoelating met verzaking aan het recht van natrekking en verkoop constructies verleden voor notaris Jozef Coppens te Vosselaar op 28 april 2008, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor te Turnhout op 16 mei daarna, onder het nummer 76-T-16-05-2008-05029, werden de bouwtoelating met verzaking aan het recht van natrekking overgedragen en de reeds opgerichte constructies verkocht aan de voormelde vennootschap “Bouw- en Exploitatiemaatschappij P. Heeren”.
WIJZIGING.

1. De comparant wenst het complex te benoemen tot “Residentie De Warande”.

2. Verder wenst de comparant de bijzondere bepaling te wijzigen als volgt:

· Bijzondere bepaling.

De eigenaars/gebruikers van de appartementen genummerd 1.1 en 2.1 in het naastgelegen complex genaamd “Residentie Jacobsmarkt” hebben toegang tot hun privatieve kavel via de inkomhal met inkomdeur, traphal met trappen naar de verdiepingen, liftinstallatie met lift in de rechter hal van het in deze akte beschreven gebouw. Anderzijds dienen de eigenaars/gebruikers van de appartementen genummerd 1.1 en 2.1 in het naastgelegen complex, voor één/vijfde tussen te komen in alle kosten van onderhoud, herstelling en vernieuwing van de ruimten en installaties, deel uitmakende van de rechter hal van het in deze akte beschreven gebouw en waarvan door hen medegebruik wordt gemaakt.

Deze twintig procent kosten zullen dan verder verdeeld worden tussen de eigenaars/gebruikers van de appartementen genummerd 1.1 en 2.1 in het naastgelegen complex, ieder voor de helft.

Bovendien zullen, via een uitdrukkelijke clausule in de nog af te sluiten verzekeringspolis, de eigenaars/gebruikers van deze appartementen voor de helft burgerrechtelijk aansprakelijk zijn voor de eventuele schade die voortvloeit uit het gebruik van voormelde ruimten en installaties van het in deze akte beschreven gebouw.
De comparant behoudt zich echter de mogelijkheid voor om deze verbinding naar het naastgelegen gebouw niet te maken.

De brievenbussen en parlofooninstallaties van de appartementen, die zich bevinden in de rechter hal van het in deze akte beschreven gebouw, behoren tot de privatieve eigendom van de appartementen genummerd 1.1 en 2.1 in het naastgelegen complex.

3. Als gevolg hiervan wordt het bijzonder gebruiksrecht nummer 3 in artikel 7 van de oorspronkelijke statuten van het gebouw aangepast als volgt:

C) Bijzonder gebruiksrecht nummer 3 (162/162sten).
De hierna beschreven zaken dienen tot het uitsluitend gebruik van de eigenaars van de appartementen genummerd 1.3, 2.3 en 3.3:
In de ondergrondse verdieping:
 traphal met trap rechts;

 liftinstallatie met lift;

 sas;

 de ruimten voor verluchting, aanvoer en afvoer van leidingen.

Op het gelijkvloers:

· inkomhal met inkomdeur rechts;
· de parlofooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem van deuropening en de belinstallatie dienend tot gemeenschappelijk gebruik van de appartementen 1.3, 2.3 en 3.3;
· traphal met trap naar de verdiepingen;
· liftinstallatie met lift;
· sas;
· de ruimten voor verluchting, aanvoer en afvoer van leidingen.

De eerste, tweede en derde verdieping:
 traphal met trap;

 liftinstallatie met lift;

 de ruimten voor verluchting, aanvoer en afvoer van leidingen.

De eigenaars van het handelspand op het gelijkvloers moeten niet bijdragen in de kosten van onderhoud, herstelling en vernieuwing van de lift en liftinstallatie en de trappen en traphal op het gelijkvloers en de ondergrondse verdieping, tenzij zij eigenaar zouden zijn van een privatieve kavel in de ondergrondse verdieping, in welk geval zij slechts voor de helft moeten bijdragen in deze kosten. 

Zij mogen er bijgevolg ook geen gebruik van maken (tenzij ze eigenaar zouden zijn van een privatieve kavel in de ondergrondse verdieping).

De eigenaars/gebruikers van de appartementen 1.1 en 2.1 in het naastgelegen complex mogen eveneens gebruik maken van de inkomhal met inkomdeur, traphal met trappen naar de verdiepingen, liftinstallatie met lift zoals hiervoor vermeld in de bijzondere bepaling.

4. Verder wenst de comparant een bijzonder gebruikrecht nummer 4 in artikel 7 van de oorspronkelijke statuten van het gebouw toe te voegen als volgt:

D) Bijzonder gebruiksrecht nummer 4.
De eigenaars van het handelspand op het gelijkvloers hebben het exclusief genot van de ruimte gelegen achter het handelspand tot aan de scheidingslijn van het perceel.
Zij moeten deze ruimte op hun kosten onderhouden als een goed huisvader. Vaste constructies, zoals een tuinhuisje, zijn niet toegelaten.
5. Tot slot wenst de comparant de uitvoering van de terrassen van de appartementen genummerd 1.1. en 1.3 te wijzigen overeenkomstig de stedenbouwkundige vergunning van 12 november 2009 met referte 370/09 tot wijziging van uitvoering : uitbreiding terras. Met betrekking hiertoe worden bij deze akte de plannen neergelegd, goedgekeurd door het College van Burgemeester en Schepenen van de stad Turnhout op 12 november 2009.
Voor het overige blijven de bepalingen van de oorspronkelijke statuten van het gebouw ongewijzigd.

VOLMACHT.

De comparant sub 2 verklaart hierbij aan te stellen als zijn volmachtdragers:

· de heer Verbist, Christian Marie Joseph Raphaël, geboren te Turnhout op 25 maart 1954, (rijksregisternummer 54.03.25 115-96), wonende te 2440 Geel, Antwerpseweg 116/A.

· de heer Govaerts, Filip Emile Nora, geboren te Lier op 27 september 1977, (rijksregisternummer 77.09.27 401-81), wonende te 2530 Boechout, Binnensteenweg 240 B003.

· mevrouw Van Tigchelt, Karin Alois Irène, geboren te Turnhout op 31 augustus 1975, (rijksregisternummer 75.08.31 054-65), wonende te 2980 Zoersel (Halle), Kattenberg 15A.

· de heer Urkens, Maarten Eugeen Margarita, geboren te Turnhout op 30 augustus 1981, (rijksregisternummer: 81.08.30 067-14), wonende te 2460 Kasterlee (Tielen), Eigenaarsstraat 3.
Hiernagenoemd de “lasthebbers”, ieder de bevoegdheid hebbende om afzonderlijk te handelen, met macht van indeplaatsstelling.

Die hij gelast om voor hem en in zijn naam te verkopen en te ruilen:

het geheel of een deel van de goederen in voorschreven gebouw hun toebehorende. 

En dit in der minne of gerechtelijk, uit de hand, bij openbare toewijzing of veiling, in de vormen, voor de prijzen, onder de lasten, bedingen en voorwaarden aan zodanige persoon of personen die de lasthebber zal goedvinden;

Alle lastenkohieren te doen opstellen; alle statuten van het gebouw op te stellen, alle wijzigingen aan de statuten te brengen en daartoe deel te nemen aan de algemene vergadering, alle loten te vormen; de oorsprong van eigendom vast te stellen; alle verklaringen te doen; alle bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen;

De lastgevers te verplichten tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen;

Het tijdstip van ingenottreding te bepalen; de plaats, wijze en termijn voor betaling van de verkoopprijzen, oplegsommen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen; alle overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven; de koopprijzen, oplegsommen, kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven met of zonder indeplaatsstelling;

Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan geheel of gedeeltelijk te ontslaan om welke reden ook; na of zonder betaling opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving, met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen;

Van de kopers, ruilers, toewijzelingen en anderen, alle waarborgen en hypotheken te aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen;

Bij gebreke aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen, alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te verschij-nen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in verbreking te voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten te bekomen; alle, zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden, zoals herverkoping bij dwaas opbod, verbreking der verkoping, onroerend beslag, dadelijke uitwinning, gerechtelijke rangregeling, enzovoort; steeds verdrag te sluiten, dading te treffen en compromis aan te gaan;

Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen;

Ten voorschreven einde alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uit​drukkelijk in deze vermeld.
Aangehechte documenten.

Aan deze akte worden gehecht:

1. De stedenbouwkundige vergunning afgeleverd door het College van Burgemeester en Schepenen van de Stad Turnhout op 12 november 2009 met referte 370/09 tot wijziging van uitvoering : uitbreiden terras.

2. De goedgekeurde plannen opgemaakt door de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “Architectuuratelier Van Zundert”, gevestigd te 2390 Malle (Westmalle), Kasteellaan 29:

· Het plan 01/07: Inpl;

· Het plan 02/07: nivo + 1 vergunde toestand;

· Het plan 03/07: nivo + 1 nieuwe toestand;

· Het plan 04/07: snede vergunde toestand;

· Het plan 05/07: snede nieuwe toestand;

· Het plan 06/07: achtergevel vergunde toestand;

· Het plan 07/07: achtergevel nieuwe toestand.
Waarmerking en bevestiging identiteit.

Om te voldoen aan de bepalingen van de wetten van 16 december 1851 en 16 maart 1803, waarmerkt en bevestigt de instrumenterende notaris dat de naam, voornamen, geboorteplaats en –datum evenals de woonplaats van de partijen-natuurlijke personen overeenstemmen met de gegevens opgenomen in het rijksregister.

De partijen-natuurlijke personen, waarvan het rijksregisternummer werd vermeld in deze akte verklaren uitdrukkelijk in te stemmen met de vermelding van dit nummer in deze akte en in alle afschriften en uittreksels die van deze akte zullen opgemaakt worden.
Recht op geschriften.
Het recht op geschriften bedraagt 50,00 euro.
Slotbepaling.

De comparanten erkennen dat hen door de notaris gewezen werd op het recht dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.

WAARVAN AKTE.

Verleden te Vosselaar op datum als gemeld.

Na integrale voorlezing en toelichting heeft de comparant samen met mij, notaris, getekend.
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