Kousestraat 50, Middelkerke

Gentill



Kousestraat 50, 8430 Middelkerke
woning, open bebouwing | oppervlakte: 167 m2
certificaatnummer: 20260913-0003948641-RES-2

Energielabel
198 kwh / (m? jaar)
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Gemiddelde open bebouwing:
418 kWh / (m? jaar)

Vlaamse doelstelling 2050
100 kwWh / (m? jaar)

De energiescore en het energielabel van deze woning zijn bepaald via een theoretische berekening op basis van
de bestaande toestand van het gebouw. Er wordt geen rekening gehouden met het gedrag en het werkelijke
energieverbruik van de (vorige) bewoners. Hoe lager de energiescore, hoe beter.

Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde
werkwijze.

Datum: 13-09-2026 %
Handtekening:
ji= ABC KEURINGEN

Uw expert voor uw EPC & Asbestkeuringen

M. SIDALI +32 484 687 607 Dit certificaat is geldig tot en met 6 september 2036.
info@ABCKeuringen.be
EP17993 www.abckeuringen.be
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Huidige staat van de woning

Om met uw woning te voldoen aan de energiedoelstelling, zijn er twee mogelijke pistes:

1

Inzetten op isolatie en verwarming

U isoleert elk deel van uw woning tot de

doelstelling én u voorziet een
energie-efficiénte verwarmingsinstallatie
(warmtepomp, condenserende ketel,

(micro-)WKK, efficiént warmtenet of
decentrale toestellen met een totaal
maximaal vermogen van 15 W/m?2).

Daken

Doelstelling
Muren

Doelstelling
Vensters (beglazing en profiel)

Doelstelling
Beglazing

Doelstelling
Vloeren

Doelstelling

Verwarming

() Centrale verwarming met condenserende ketel

() Centrale verwarming met warmtepomp
() Kachells)

2

Energielabel van de woning

U behaalt een energielabel A voor uw woning(=
energiescore van maximaal 100 kWh/(m2 jaar)). U
kiest op welke manier u dat doet: isoleren,
efficiént ~ verwarmen, efficiént  ventileren,
zonne-energie, hernieuwbare energie ..

Uw energielabel:

198 kWh/(m?2 jaar)
Doelstelling:
100 kwh/tm? jaan) n

() De woning voldoet niet aan de energiedoelstelling 2050

Sanitair warm water

Aanwezig

Koeling en zomercomfort

Kans op oververhitting
Buitenzonwering en koeling aanwezig

Ventilatie

Voldoende ventilatievoorzieningen

aanwezig
Luchtdichtheid

Niet bekend

.
104

R
Zonne-energie

Geen zonneboiler of
zonnepanelen aanwezig
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Overzicht aanbevelingen

In deze tabel vindt u aanbevelingen om uw woning energiezuiniger te maken. De aanbevelingen zijn gebaseerd op piste 1.
Kunt u ze niet allemaal uitvoeren, dan helpen ze u ook om via piste 2 de doelstelling te halen. Vraag advies aan een specialist
voordat u met de renovatiewerken start.

De volgorde in deze tabel is automatisch bepaald en is niet noodzakelijk de juiste volgorde om aan de slag te gaan. Het is
louter een eerste indicatie op basis van de energieprestatie.

®

De prijsindicaties zijn automatisch berekend en kunnen door de energiedeskundige niet aangepast worden. De prijzen
zijn bedoeld als indicatie van de gemiddelde marktprijs voor een bepaald type werk (prijsniveau 2024). Voor een
concrete kostenraming moet u altijd beroep doen op een aannemer of architect. Meer informatie over wat wel en niet
inbegrepen is, vindt u op pagina 26.

GEMIDDELDE

HUIDIGE SITUATIE AANBEVELING PRUSINDICATIE
Verwarming
8% van de woning wordt verwarmd met een Er is echter ook een condenserende ketel € 1000
(accumulerende) kachel. aanwezig. Verwijder de kachel(s) en

onderzoek of het mogelijk is om de

ruimtes, die momenteel door de kachel(s)

verwarmd worden, aan de condenserende

ketel te koppelen. Plaats een

afgiftesysteem, bij voorkeur op lage

temperatuur.
Zonneboiler
Er is geen zonneboiler aanwezig. Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 5 000

voor 4,8 m2 zonnecollectoren. Overweeg

de plaatsing van een zonneboiler.
Zonnepanelen
Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 3 500

Plafond

149 m2 van het plafond is redelijk goed
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de
energiedoelstelling.

Vensters

51 m2 van de vensters heeft
hoogrendementsbeglazing (geplaatst na
2000). Dat is redelijk energiezuinig, maar
voldoet nog niet aan de energiedoelstelling.

Dakvensters en koepels

17,8 m2 van de dakvlakvensters of koepels
heeft hoogrendementsbeglazing (geplaatst
na 2000) met een verbeterde
energieprestatie, maar voldoet nog niet aan
de energiedoelstelling.

voor 16,2 m2 zonnepanelen. Overweeg de
plaatsing van zonnepanelen.

Overweeg bij een grondige renovatie
bijkomende isolatie in, onder
of boven op het plafond te plaatsen.

Als u de beglazing vervangt, zorg dan dat
deze voldoet aan de energiedoelstelling.

Als u de beglazing vervangt, zorg dan dat
deze voldoet aan de energiedoelstelling.
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Muur
132 m2 van de muren is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie om
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomende isolatie aan de binnenkant van
energiedoelstelling. de muren te plaatsen
of aan de buitenkant van de muren te
plaatsen.

Vloer op volle grond

166 m2 van de vloer op volle grond isoleert ~ Overweeg bij een grondige renovatie om
redelijk goed. Bij vloeren op volle grond bijkomende isolatie in de vloer te plaatsen.
kunnen de warmteverliezen redelijk beperkt

zijn, zelfs als er maar weinig isolatie

aanwezig is. Deze vloer voldoet echter nog

niet aan de energiedoelstelling.

De condenserende ketel op gas heeft een goed rendement, maar maakt nog gebruik van fossiele brandstoffen.
Overweeg bij een vervanging duurzamere alternatieven.

©

Proficiat! De verwarmingsinstallatie met warmtepomp voldoet aan de energiedoelstelling.

@ Er zijn voldoende ventilatievoorzieningen.

Energetisch niet in orde Zonne-energie Energetisch redelijk in orde ® Energetisch helemaal in orde

Energielabel na uitvoering van de aanbevelingen

Als u beslist om uw woning stapsgewijs te renoveren in de hierboven gesuggereerde volgorde, geeft de onderstaande
energieschaal een overzicht van waar uw woning zich na elke stap zal bevinden op de energieschaal. Verandert u de volgorde,
dan verandert ook de impact van elke maatregel. Dat kan hier niet weergegeven worden.

Indicatief label na renovatiewerken
156 «wh/ (m? jaar)

Huidig energielabel
198 «wh/ (m? jaar)

\ S /

-

* Als er verschillende gangbare uitvoeringsmethodes zijn, worden de prijzen hiervan gescheiden door een schuine streep.
Meer detailinformatie vindt u vanaf pagina 26.
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@ Aandachtspunten

Hou rekening met de volgende aspecten als u uw woning energiezuinig en comfortabeler wilt maken.

Luchtdichtheid: De luchtdichtheid van uw woning is niet gemeten. Een goede luchtdichtheid is nodig om de
warmte niet via spleten en kieren te laten ontsnappen. U kunt de luchtdichtheid laten meten om eventuele
lekken op te sporen en uw energielabel mogelijk nog te verbeteren.

Koeling en zomercomfort: Uw woning heeft kans op oververhitting, ondanks de aanwezige zonwering. Vermijd
het gebruik van de aanwezige koelinstallatie, want die verbruikt veel energie. Bekijk of andere maatregelen mo-
gelijk zijn om oververhitting tegen te gaan: ‘s nachts intensief ventileren, bijkomende zonwering ...

Sanitair warm water: Uw woning beschikt niet over een zonneboiler. Overweeg de plaatsing van een zon-
neboiler of warmtepompboiler. Daarmee kunt u energie besparen.

Let op!

De aanbevelingen, aandachtspunten en eventuele prijsindicaties op het energieprestatiecertificaat worden standaard gegene-
reerd op de wijze die de Vlaamse overheid heeft vastgelegd. Laat u bijstaan door een specialist om op basis van de aanbev-
elingen en aandachtspunten een concreet renovatieplan op te stellen. De energiedeskundige is niet aansprakelijk voor de
eventuele schade die ontstaat bij het uitvoeren van de standaard gegenereerde aanbevelingen of aandachtspunten.

Meer informatie? Gegevens energiedeskundige:
« Voor meer informatie over het M. SIDALI
energieprestatiecertificaat, gebruiksgedrag, 2610 Wilrijk
woningkwaliteit ... kunt u terecht op EP17993

www.vlaanderen.be/epc.

e Meer informatie over uw woning vindt u op uw
persoonlijke woningpas. Surf naar

woningpas.vlaanderen.be om uw woningpas te
bekijken.

Premies
Informatie over energiewinsten, subsidies of andere
financiéle voordelen vindt u op

www.vlaanderen.be/bouwen-en-verbouwen/premies.
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

Elk gebouw bestaat uit verschillende onderdelen die met elkaar verbonden zijn. Als u renoveert, kunt u het best al rekening

houden met de werken die u later nog gaat uitvoeren.

Dit deel van het energieprestatiecertificaat gaat dieper in op de aanbevelingen van uw woning. Samen met uw architect of
andere vakman kunt u op basis hiervan een renovatieplan opstellen.

Inhoudstafel

Daken

Vensters en deuren

Muren

Vloeren

Ruimteverwarming

Installaties voor zonne-energie
Ventilatie

Overige installaties
Bewijsstukken gebruikt in dit EPC
Toelichting prijsindicaties

10 goede redenen om nu al grondig te
renoveren

De eerste stap naar een gebouw met een goede ener-
gieprestatie is goed isoleren, de hele bouwschil. Start
vandaag nog, met een goede planning en deskundig advies,
zodat ook latere renovatiestappen haalbaar blijven. Een goed
geisoleerd gebouw staat klaar voor de toekomst: u kunt er
op lage temperatuur verwarmen, met een warmtepomp of
aansluiten op een warmtenet. Een grondig energetisch geren-
oveerde woning biedt veel voordelen:

1. Een lagere energiefactuur

2. Meer comfort

3. Een gezonder binnenklimaat

4. Esthetische meerwaarde

5. Financiéle meerwaarde

6. Nodig voor ons klimaat

7. Uw woning is klaar voor uw oude dag
8. Minder onderhoud

9. Vandaag al haalbaar

10. De overheid betaalt mee

10
13
15
17
20
22
24
25
26

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De eigenschappen van uw woning zijn door de
energiedeskundige ingevoerd in software die door de
Vlaamse overheid is opgelegd. De energiedeskundige mag
zich alleen baseren op zijn vaststellingen tijdens het
plaatsbezoek en op bewijsstukken die voldoen aan de
voorwaarden die de Vlaamse overheid heeft opgelegd. Op
basis van de invoergegevens berekent de software het
energielabel en genereert automatisch aanbevelingen en
eventueel ook prijsindicaties. Bij onbekende invoergegevens
gaat de software uit van veronderstellingen, onder meer op
basis van het (ver)bouw- of fabricagejaar. Om zeker te zijn
van de werkelijke samenstelling van uw muur, dak of vloer
kunt u ervoor kiezen om verder (destructief) onderzoek uit te
voeren (losschroeven stopcontact, gaatje boren in een voeg,
binnenafwerking tijdelijk verwijderen ... Voor meer
informatie over de werkwijze, de bewijsstukken en de

voorwaarden kunt u terecht op www.vlaanderen.be/epc.

De bewijsstukken die gebruikt zijn voor dit EPC, kan u
terugvinden op pagina 25.

Energiedoelstelling 2050

De energiedoelstelling van de Vlaamse Regering is om tegen
2050 alle woningen en appartementen in Vlaanderen min-
stens even energiezuinig te maken als een energetisch per-
formante nieuwbouwwoning van 2017.

Ten tijde van de opmaak van dit EPC is het nog niet verplicht
om aan die energiedoelstelling te voldoen. Denk echter
vooruit! Hou nu al zo veel mogelijk rekening met die ener-
giedoelstelling en streef zelfs naar beter.
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Algemene gegevens

Code invoergegevens

Gebouw id / Gebouweenheid id

0280517f-cec9-4983-8b4b-76c745d55f7¢c

15449823 / 15450240

Datum plaatsbezoek 17/08/2026
Referentiejaar bouw 2009
Beschermd volume (m?3) 487
Ruimten niet opgenomen in het beschermd volume Zolder
Bruikbare vioeroppervlakte (m?2) 167
Verliesopperviakte (m?2) 516
Infiltratiedebiet (m3/(m2h)) Onbekend

Thermische massa

Half zwaar/matig zwaar

Open haard(en) voor hout aanwezig Neen
Niet-residenti€le bestemming Geen
Berekende energiescore (kWh/(m2 jaar)) 198

Karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik (kWh/jaar)  33.098

CO2z-emissie (kg/jaar) 5.512
Indicatief S-peil 75
Gemiddelde U-waarde gebouwschil (W/(m?2K)) 0,51
Gemiddeld installatierendement verwarming (%) 16

Verklarende woordenlijst
beschermd volume

bruikbare vioeroppervilakte

U-waarde
R-waarde
lambdawaarde

karakteristiek jaarlijks primair
energieverbruik

berekende energiescore

S-peil

Het volume van alle ruimten die men wenst te beschermen tegen warmteverlies naar
buiten, de grond en aangrenzende onverwarmde ruimten.

De vloeroppervlakte binnen het beschermd volume die beloopbaar en toegankelijk is.

De U-waarde beschrijft de isolatiewaarde van daken, muren, vensters ... Hoe lager de
U-waarde, hoe beter de constructie isoleert.

De warmteweerstand van een materiaallaag. Hoe groter de R-waarde, hoe beter de
materiaallaag isoleert.

De warmtegeleidbaarheid van een materiaal. Hoe lager de lambdawaarde, hoe beter
het materiaal isoleert.

De berekende hoeveelheid primaire energie die gedurende één jaar nodig is voor de
verwarming, de aanmaak van sanitair warm water, de ventilatie en de koeling van een
woning. Eventuele bijdragen van zonneboilers en zonnepanelen worden in mindering
gebracht.

Een maat voor de totale energieprestatie van een woning. De berekende energiescore
is gelijk aan het karakteristiek jaarlijks primair energieverbuik, gedeeld door de
bruikbare vloeroppervlakte.

Een maat voor de energieprestatie van de gebouwschil van een woning. Het S-peil
houdt rekening met de isolatie, de luchtdichtheid, de oriéntatie, de zonnewinsten en
de vormefficiéntie. Hoe lager het S-peil, hoe energie-efficiénter de gebouwschil.
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Daken

Plafond

149 m2 van het plafond is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomende isolatie in, onder
energiedoelstelling. of boven op het plafond te plaatsen.

Bij de renovatie van uw dak kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol of XPS (As = 0,035 W/(m.K)) of 12 cm PUR (As = 0,027 W/(m.K)). Als u de
isolatie van uw platte of hellende dak tussen een houten dakstructuur plaatst, moet u de isolatiedikte verhogen tot minstens
22 cm minerale wol.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw dak(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

@ Denk vooruit!

o Isoleert u eerst uw dak en dan uw muren? Verleng dan nu al de dakoversteken zodat de buitenmuurisolatie luchtdicht
en zonder koudebrug op de dakisolatie kan aansluiten. Plaats ook de regenwaterafvoer zodanig dat er nog plaats
genoeg is om buitenmuurisolatie te plaatsen.

« Wordt het platte dak een stuk dikker door de isolatie? Hou er dan rekening mee dat u ook de dakgoten,
brandmuurtjes, dakranden, gevels ... moet verhogen.

« Bent u van plan een ventilatiesysteem, zonneboiler of zonnepanelen te plaatsen? Hou dan nu al rekening met de
nodige leidingdoorvoeren of dakverstevigingen.

« Denk bij de renovatie van uw dak aan functies die u later nog wilt toevoegen (bijvoorbeeld een zolderkamer wordt
bureau) en zorg nu al voor voldoende daglicht door bijvoorbeeld dakvlakvensters te integreren in uw dak.

Een plafond isoleren

Als de ruimte onder uw hellende dak onverwarmd blijft of  Bij een vloeropbouw met houten elementen kunt u de
ontoegankelijk is, kunt u beter het plafond isoleren. Zo isolatie tussen de balken aanbrengen. Als de zolder wordt
bespaart u dubbel: op uw energiefactuur, maar ook op het  gebruikt, moet u een loopvloer plaatsen. Isoleer goed rond
isolatiemateriaal en de plaatsing. U kunt de isolatie boven op  het trapgat en voorzie in isolatie in het zolderluik.

de vloerplaat plaatsen.

@ Pas op!

o Zorg steeds dat de isolatie wind- en luchtdicht geplaatst wordt. Anders gaat een
groot deel van het isolatie-effect teniet. Laat u bijstaan door
» Het extra gewicht op de bestaande constructie van het dak heeft mogelijk een een architect, aannemer of
impact op de draagkracht en stabiliteit van het dak, de gevels en de fundering. WEKTIE WO @S LI
e Door het isoleren van het dak gaat de luchtdichtheid van uw woning er op i adwles 3] G (013
. . . . . uitvoering van de werken.
vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via spleten en kieren.
Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te ventileren. Dat is niet enkel
essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar ook voor uw gezondheid en
uw comfort.
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Technische fiche daken

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Plafond onder onverwarmde ruimte
PF1 - 149 026 - - - -
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Berekende U-waarde

Daktype
(W/(m?K))

0,26
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Vensters en deuren

Vensters
51 m2 van de vensters heeft Als u de beglazing vervangt, zorg dan dat
hoogrendementsbeglazing (geplaatst na deze voldoet aan de energiedoelstelling.

2000). Dat is redelijk energiezuinig, maar
voldoet nog niet aan de energiedoelstelling.

Dakvensters en koepels

17,8 m2 van de dakvlakvensters of koepels Als u de beglazing vervangt, zorg dan dat
heeft hoogrendementsbeglazing (geplaatst  deze voldoet aan de energiedoelstelling.
na 2000) met een verbeterde

energieprestatie, maar voldoet nog niet aan

de energiedoelstelling.

De kwaliteit van zowel de beglazing als de profielen bepaalt de energieprestatie van uw vensters. Kies altijd voor dubbele
hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K). Bij de renovatie van
vensters kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 1,5 W/(m2K) voor de vensters (glas + profielen). Naast de
vensters in de gevel verdienen ook dakvlakvensters, koepels, lichtstraten, polycarbonaatplaten en glasbouwstenen de nodige
aandacht.

Hoogstwaarschijnlijk vervangt u uw buitenschrijnwerk maar één keer. Kies daarom meteen voor de meest energie-efficiénte
oplossing.

@ Denk vooruit!

« Vervangt u eerst uw buitenschrijnwerk en isoleert u pas nadien uw gevels? Zorg er nu al voor dat de
buitenmuurisolatie zonder koudebruggen op de profielen van uw vensters en deuren zal kunnen aansluiten. Zo
vermijdt u condensatie en schimmelvorming in uw woning.

» Bent u van plan om ventilatie te plaatsen met natuurlijke toevoer, eventueel in combinatie met mechanische afvoer?
Bouw dan nu al ventilatieroosters in de vensters in.

» Bent u van plan geautomatiseerde buitenzonwering te plaatsen? Breng dan nu al de nodige bekabeling aan.

Vensters vervangen

Het venster (glas + profielen) in zijn geheel vervangen is op energetisch vlak de beste oplossing. Als het om bepaalde redenen
(esthetisch, bouwkundige regelgeving ..) niet mogelijk of gewenst is om het volledige venster te vervangen, vervang dan
minstens het glas of plaats een dubbel raam of voorzetglas. Besteed altijd voldoende aandacht aan een luchtdichte plaatsing
van het buitenschrijnwerk.

Beschikt u nog over oude rolluikkasten? Vervang ze door geisoleerde luchtdichte kasten.
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@ Pas op!

» Dankzij de vervanging van het buitenschrijnwerk gaat de luchtdichtheid van uw
woning er sterk op vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via
spleten en kieren. Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te
ventileren. Dat is niet enkel essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar
ook voor uw gezondheid en uw comfort.

n/27

Laat u bijstaan door
een architect, aannemer of
vakman voor deskundig
advies en een goede
uitvoering van de werken.
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Technische fiche van de vensters

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Beschrijving

In voorgevel
VGI-GL2

VG1-GL3

VGI1-GL1

VGI1-GL4

VGI-GL6-Veranda
VG1-GL5-Voordeur

In achtergevel
AGI1-GL2

AGI-GL3

AG1-GL1-Veranda
AGI-GL6

AG1-GL4-Deur
AGI-GL5

In linkergevel
LGI1-GL1

In rechtergevel
RG1-GL2

RG1-GL3-Veranda
RG1-GL1

In plat dak
PD1-Veranda-GL1

Legende glastypes
HR-glas b
2000

~

E

]

2 X

o 5

>

< oo e
c c

T o [=%

O =T o

IW verticaal 18

IW verticaal 2]

IW verticaal 18

IW verticaal 21

IW verticaal 7

IW verticaal 2]

NO verticaal 21

NO verticaal 1

NO verticaal 7

NO verticaal 1,6

NO verticaal 21
NO verticaal 1,6

NW verticaal 1.8

ZO verticaal 64

ZO verticaal 88
ZO verticaal 18

- horizontaal 17,8

U-waarde bekend

(W/(m?K))

1,54

1,63

Hoogrendementsglas bouwjaar >=

Beglazing

HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR++
HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR++
HR-glas b
U=110 W/(m2K)
HR++
HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR++
HR-glas b

HR-glas b

HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR++
HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR-glas b

HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR-glas b

HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)

HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR++

HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR++
HR-glas b
HR-glas b
U=1,10 W/(m2K)
HR++

HR-glas b

Legende profieltypes
Kunststof profiel, 2 of meer kamers 22000

kunst>2000

Buitenzonwering

handbediend

handbediend

handbediend

handbediend

handbediend

handbediend

handbediend

handbediend

handbediend

Profiel

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000
kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000

kunst>2000
kunst>2000

kunst>2000

12/27

Berekende U-waarde

(W/(m?K))

1,61

1,61

1,61

1,61

1,82
1,54

1,61

1,61

1,82
1,61

1,63
1,61

1,61

1,61

1,82
1,61

1,82
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Muren

Muur
132 m2 van de muren is redelijk goed Overweeg bij een grondige renovatie om
geisoleerd, maar voldoet nog niet aan de bijkomende isolatie aan de binnenkant van
energiedoelstelling. de muren te plaatsen
of aan de buitenkant van de muren te
plaatsen.

Bij de isolatie van de muren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol, EPS of XPS (As = 0,035 W/(mK)) of 10 cm PUR of PIR (A« = 0,023 W/(mK)). Als
u de isolatie tussen regelwerk plaatst, breng dan minstens 6 cm extra isolatie aan.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw muren maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

@ Pas op!

o De warmteverliezen worden niet alleen beperkt door goed te isoleren, maar ook
door luchtlekken te vermijden. Besteed voldoende aandacht aan het luchtdicht Laat u bijstaan door
aansluiten van de muurisolatie op vensters en deuren, de vloer en het dak. een architect, aannemer of
« Door het isoleren van de muren gaat de luchtdichtheid van uw woning er op WELETEL) ORT @ LI
vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via spleten en kieren. . adwgs i G (2300E
; o " " - uitvoering van de werken.
Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te ventileren. Dat is niet enkel
essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar ook voor uw gezondheid en
uw comfort.
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Technische fiche van de muren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

g o
S @
g 5
Muur op perceelsgrens
Voorgevel
VG1 W
Achtergevel
AG1 NO
Rechtergevel
RG1 Z0
Linkergevel
LG1 NW

Netto-opperviakte (m?)

38

22

37

Bovengronds

ja

ja

ja

Aangebouwd

nee

nee

nee

nee

Diepte onder maaiveld (m)

U-waarde bekend (W/(m2K))

037

037

037

037

R-waarde bekend (m2K/W)

Isolatie

Ref.jaar renovatie

Luchtlaag

onbekend

onbekend

onbekend

onbekend
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Muurtype

Berekende U-waarde

(W/(m?K))

037

037

037
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Vloeren

Vloer op volle grond

166 m2 van de vloer op volle grond isoleert ~ Overweeg bij een grondige renovatie om
redelijk goed. Bij vloeren op volle grond bijkomende isolatie in de vloer te plaatsen.
kunnen de warmteverliezen redelijk beperkt

zijn, zelfs als er maar weinig isolatie

aanwezig is. Deze vloer voldoet echter nog

niet aan de energiedoelstelling.

Bij de isolatie van uw vloeren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Bij een vloer boven
een kelder komt dat overeen met een isolatielaag van ongeveer 10 cm minerale wol (As = 0,040 W/(mK)) of 7 cm gespoten PUR
of PIR (As = 0,030 W/(mK)) . Omdat de warmteverliezen naar de grond beperkt zijn, hoeft de isolatielaag in vloeren op volle
grond iets minder dik te zijn.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw vloer(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De
energiedoelstelling van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Een vloer op volle grond isoleren )
@ Denk vooruit!

Om het niveau van uw vloer te kunnen behouden wordt de
vloerbedekking, dekvloer en draagvloer afgebroken en wordt

de nodige grond uitgegraven. Let daarbij wel op dat uw « Nadien uw muren isoleren? Zorg nu al dat de
funderingen diep genoeg zitten. De isolatie wordt op een muurisolatie zal kunnen aansluiten op de vloerisolatie.
nieuwe betonplaat aangebracht en afgewerkt met een Zo vermijdt u koudebruggen.

nieuwe dekvloer en nieuwe vloerbedekking.  Nadien uw installatie voor ruimteverwarming

Als het geen probleem is dat uw vloer verhoogt, dan is enkel vervangen? Overweeg dan nu al om vloerverwarming te
de afbraak van de dekvloer en de vloerbedekking nodig. De plaatsen.

isolatie wordt dan op de behouden draagvloer aangebracht  Denk bij de renovatie van uw vloer al aan de installaties
en afgewerkt met een nieuwe dekvloer en vloerbedekking. die u later wilt aanpassen. Plaats eventueel

Controleer hierbij altijd of de draagkracht van uw bestaande wachtbuizen voor technieken (bv. elektriciteitsleidingen)
vloer voldoende groot is. die u later nog wilt toevoegen.

@ Pas op!

o Door het isoleren van de vloer is het mogelijk dat de luchtdichtheid van uw
woning er sterk op vooruit gaat. De luchtverversing kan dan niet meer gebeuren Laat u bijstaan door
via spleten en kieren. Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te een architect, aannemer of
ventileren. Dat is niet enkel essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar vakman voor deskundig

: vies en een
ook voor uw gezondheid en uw comfort. IS G G o0
uitvoering van de werken.
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Technische fiche van de vlioeren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Beschrijving
U-waarde bekend (W/(m?K))

Netto-opperviakte (m?)
Diepte onder maaiveld (m)
Perimeter (m)

R-waarde bekend (m2K/W)
Isolatie

Ref.jaar renovatie
Vloerverwarming
Luchtlaag

Vloer op volle grond
VL1 166

]
o))
w

033 - -
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Berekende U-waarde

Vloertype
(W/(m?K))

033
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Ruimteverwarming

Verwarming
8% van de woning wordt verwarmd met een Er is echter ook een condenserende ketel € 1000
(accumulerende) kachel. aanwezig. Verwijder de kachel(s) en

onderzoek of het mogelijk is om de
ruimtes, die momenteel door de kachel(s)
verwarmd worden, aan de condenserende
ketel te koppelen. Plaats een
afgiftesysteem, bij voorkeur op lage
temperatuur.

De condenserende ketel op gas heeft een goed rendement, maar maakt nog gebruik van fossiele brandstoffen.
Overweeg bij een vervanging duurzamere alternatieven.

©

Proficiat! De verwarmingsinstallatie met warmtepomp voldoet aan de energiedoelstelling.

Bij de renovatie van uw verwarmingsinstallatie kunt u het best kiezen voor een energiezuinig systeem. Gebruik zo veel
mogelijk hernieuwbare energiebronnen.

Aankoppelen aan het aanwezige toestel

Er is in uw woning al een efficiént verwarmingstoestel aanwezig. Onderzoek of het mogelijk is om de niet efficiént
verwarmde ruimtes aan dat toestel aan te koppelen. Ga ook na of het toestel voorzien is van een optimale centrale regeling,
zoals een kamerthermostaat in combinatie met een buitenvoeler.

Afgiftesysteem op lage temperatuur

Bij uw renovatie kunt u het best kiezen voor een afgiftesysteem met een zo laag mogelijke werkingstemperatuur. Er zijn twee
gangbare systemen.

Radiatoren of convectoren op lage temperatuur Vloer- of wandverwarming

Radiatoren of convectoren op lage temperatuur zien er Bij vloer- of wandverwarming wordt water van 30 tot 40
hetzelfde uit als de standaardvarianten, maar worden gevoed graden door leidingen in uw vloer of wand gestuwd om het op
met water van maximaal 45 graden in plaats van 70 graden  te warmen.

of meer.
®
® « Hoog comfortgevoel omdat de warmte gelijkmatig over de
 Snel systeem waardoor uw woning snel opwarmt. hele ruimte wordt verspreid en de gevoelstemperatuur
©) hoger ligt dan de luchttemperatuur.
» Radiatoren op lage temperatuur zijn iets groter en nemen ©
dus meer ruimte in. o Traag systeem waardoor uw woning maar geleidelijk aan
opwarmt.

@ Denk vooruit!

» Overweegt u op lage temperatuur te verwarmen, controleer dan eerst of uw centrale verwarmingstoestel daarvoor
geschikt is.

« Bent u van plan om vloerverwarming te plaatsen, plaats dan eerst voldoende isolatie in de vloer. Hou er rekening mee
dat u achteraf geen isolatie meer kunt bijplaatsen boven op de vloer.

e Bent u van plan om wandverwarming te plaatsen, plaats dan eerst voldoende isolatie in de muur. Hou er rekening mee
dat u achteraf geen isolatie meer kunt bijplaatsen aan de binnenkant.
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@ Pas op!

o Kiest u voor gefaseerd renoveren? Na bepaalde renovatiemaatregelen zult u
minder hoeven te verwarmen. Hou er nu al rekening mee als u een
verwarmingsoplossing kiest.

o Let op dat u de kamerthermostaat niet plaatst tegen een buitengevel, naast een
verwarmingselement of op een plaats waar veel tocht is. De regeling van uw
verwarming werkt dan niet goed.

18/ 27

Laat u bijstaan door
een architect, aannemer of
vakman voor deskundig
advies en een goede
uitvoering van de werken.
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Technische fiche van de ruimteverwarming

Op basis van een aantal gegevens in dit EPC is een inschatting mogelijk van het benodigde vermogen voor ruimteverwarming
voor uw eenheid. Meer informatie over de beperkingen en aannames bij deze inschatting:
www.vlaanderen.be/epc-warmtevermogen. De inschatting voor het benodigde vermogen voor ruimteverwarming voor uw

eenheid is: 9 kW.

Bij een warmtepomp kan het vermogen lager gekozen worden om het evenwicht te bewaren tussen investeringskost en
gewenst comfortniveau. Bespreek de opties met uw installateur.

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Installaties met één opwekker

Omschrijving
Type verwarming
Aandeel in volume (%)
Installatierendement (%)
Aantal opwekkers
Opwekking

Type opwekker
Energiedrager
Soort opwekker(s)
Bron/afgiftemedium
Vermogen (kW)
Elektrisch vermogen WKK
(kW)

Aantal (woon)eenheden
Rendement
Omrekenfactor naar primair:
energie

Referentiejaar fabricage
Labels
Locatie

Distributie
Externe stookplaats
Ongeisoleerde leidingen (m)
Ongeisoleerde combilus (m)
Aantal (woon)eenheden op
combilus
Afgifte & regeling
Type afgifte
Regeling

RV1

©

centraal
46%
80%
1

©

individueel
gas
condenserende ketel

1,00

2010
CE
binnen beschermd
volume

nee
Om < lengte < 2m

radiatoren/convectoren

pompregeling
thermostatische
radiatorkranen
kamerthermostaat

RV2

®

decentraal
8%
65%
1

1,00

CE

RV3

©

centraal
46%
279%
1

©

individueel

elektriciteit
warmtepomp

lucht/lucht

2,50

2017
energieklasse A

nee
2m < lengte < 20m

luchtverwarming
kamerthermostaat
buitenvoeler
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Installaties voor zonne-energie

Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 5 000
voor 4,8 m2 zonnecollectoren. Overweeg
de plaatsing van een zonneboiler.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 3 500
voor 16,2 m2 zonnepanelen. Overweeg de
plaatsing van zonnepanelen.

De voorgestelde aanbevelingen zijn gebaseerd op de informatie uit de zonnekaart. De zonnekaart berekent automatisch het
zonnepotentieel voor uw woning en geeft een indicatie van het aantal zonnepanelen én zonnecollectoren dat u op uw dak
zou kunnen plaatsen.

De zonnekaart gaat uit van het elektriciteits- en watergebruik van een standaardgezin. Hou er bij de bepaling van de grootte
van de te plaatsen installatie rekening mee dat uw eigen elektriciteits- en watergebruik daarvan kan afwijken.

Als er nog geen installaties op zonne-energie aanwezig zijn, geven de aanbevelingen steeds beide opties weer. Hoewel het op
energetisch vlak het best is om beide installaties te plaatsen, zal dat door plaatsgebrek op uw dak in de praktijk echter niet
altijd mogelijk zijn.

Voor meer informatie over de berekening van het zonnepotentieel kunt u terecht op de zonnekaart via www.vlaanderen.be.

Zonnepanelen 3

Zonnepanelen (ook wel fotovoltaische panelen of PV-panelen genoemd) zetten de energie van
de zon om in elektriciteit.

Bij de bepaling van het aantal te plaatsen zonnepanelen kunt u ervoor kiezen om alleen uw
eigen elektriciteitsverbruik te dekken of om meteen het volledige beschikbare dakoppervlak te
benutten.

Om de zonnepanelen optimaal te laten renderen, plaatst u ze tussen oostelijke en westelijke
richting onder een hoek van 20° tot 60°.

Zonneboiler

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warmte. Een zonneboilerinstallatie A

bestaat uit zonnecollectoren op het dak en een opslagvat voor warm water. Een zonneboiler | 3
verwarmt een deel van het sanitair warm water met gratis zonnewarmte. Als de installatie ;;
voldoende groot is, kan ze ook in een deel van uw behoefte voor ruimteverwarming voorzien. -
Hou er wel rekening mee dat een zonnecollector het hoogste rendement behaalt in de zomer. """
Het rendement in de winter ligt beduidend lager. N

Om de zonnecollectoren optimaal te laten renderen, plaatst u ze tussen oostelijke en
westelijke richting onder een hoek van 20° tot 60°.
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@ Denk vooruit!

o Zorg ervoor dat het dak waarop u de zonnepanelen of zonnecollectoren plaatst, goed is geisoleerd. Als de installaties
geplaatst zijn, kunt u het dak alleen nog aan de onderkant isoleren.

« De groenste én de goedkoopste stroom is de stroom die u niet verbruikt. Probeer daarom eerst overbodig
elektriciteitsverbruik te vermijden door bijvoorbeeld het sluimerverbruik te verminderen.

o Beperk ook het gebruik van sanitair warm water door gebruik te maken van een spaardouchekop, een debietbegrenzer
of een douchewarmtewisselaar.

@ Pas op!

o Schaduw van gebouwen, bomen en schoorstenen vermindert de opbrengst van

zonnepanelen en zonnecollectoren. Laat u bijstaan door
« Informeer bij uw gemeentebestuur of u een bouwvergunning moet aanvragen een architect, aannemer of
voor de plaatsing van zonnepanelen of zonnecollectoren. vakman voor deskundig

advies en een goede
uitvoering van de werken.

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

Geen installaties op zonne-energie aanwezig.
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Ventilatie

@ Er zijn voldoende ventilatievoorzieningen.

Goed ventileren is belangrijk voor uw gezondheid. Goede ventilatie verkleint de kans op CO-vergiftiging, onaangename
geurtjes en allergieén. Tegelijk vermijdt het condensatieproblemen en schimmelvorming.

Ventileren is meer dan een paar keer per dag de vensters en deuren open zetten. Ventileren is zorgen dat er permanent (24u
op 24u) binnenlucht ververst kan worden.

Wat is er minimaal nodig om permanent te ventileren?

Idealiter kan elke ruimte permanent geventileerd worden, hetzij natuurlijk (raamrooster of rooster in de gevel) hetzij
mechanisch (permanent draaiende ventilator of ventilatie-unit). Deze ideale situatie is bij bestaande woningen niet altijd
haalbaar. Daarom moet minimaal een ventilatievoorziening aanwezig zijn in:

- minstens 2/3de van de natte ruimtes (keuken, bad- of douchekamer, WC, wasplaats, ...) en sowieso in alle
keukens, bad- en douchekamers én
- minstens 2/3de van de verblijfsruimtes (leefruimte, eetkamer, slaapkamer, hobbyruimte, berging, ...)

In de verblijfsruimtes moet het gaan om een permanent draaiende toevoer of om een natuurlijke toevoervoorziening. In de
natte ruimtes moet het gaan om een permanent draaiende afvoer of om een natuurlijke afvoervoorziening met een verticaal
afvoerkanaal.

Via een regeling op het ventilatiesysteem is het toegelaten dat de ventilatiedebieten tijdelijk iets lager zijn, maar ze mogen
nooit nul worden. Een ventilator die bijvoorbeeld enkel aanschakelt met het licht of bij aanwezigheid, volstaat niet, ook al is
er een nadraaitijd ingesteld.

Hou het energieverlies beperkt

Ventileren brengt altijd een vorm van energieverlies met zich mee. Dit is nodig om de binnenlucht gezond te kunnen houden.
Kies bij voorkeur voor een zorgvuldig geplaatst ventilatiesysteem dat de volledige eenheid kan bedienen. Zo kan u via
warmteterugwinning en vraagsturing de energieverliezen beperkt houden.
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Technische fiche van de ventilatie

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

@0 ©
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S = 3 (] [ [
2 E c 2 5 =
0o 2 -04\- = - ®
£ % 55 = g B
= £ EY g = T
£ @ £3 o = >
g 3 3 2 5 g
@ V] 2% = & =
Natte ruimte
@ Keuken VR1 Ja Mechanisch Ja -
© Badkamer VR2 Ja Mechanisch Ja -
© Toilet VR5 Nee Mechanisch Ja -
Verblijfsruimte
© Slaapkamer VR3 - Mechanisch Ja -
© Slaapkamer VR4 - Natuurlijk - -
Q) Woonkamer VR6 - Mechanisch Ja -
PDVTI
Omschrijving -
Type ventilatie Toevoer en afvoer
Warmteterugwinning aanwezig? Nee
Rendement warmteterugwinning(%) -
Referentiejaar fabricage -
Bypass Nee
Reducatiefactor regeling -
Type regeling -
Collectiviteit Individueel
Gekoppeld aan deze ruimtes: VR1, VR2, VR3, VR5,

VR6
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Overige installaties

Sanitair warm water

Uw woning beschikt niet over een zonneboiler. Overweeg de plaatsing van een zonneboiler of warmtepompboiler.
Daarmee kunt u energie besparen.

SWWi1
Bestemming keuken en badkamer
Opwekking
Soort individueel
Gekoppeld aan ruimteverwarming ja,aan i
Energiedrager -
Type toestel -
Referentiejaar fabricage -
Energielabel -
Opslag
Aantal voorraadvaten 0
Aantal (woon)eenheden -
Volume () -
Omtrek (m) -
Hoogte (m) -
Isolatie -
Label -
Opwekker en voorraadvat één geheel -
Distributie
Type leidingen gewone leidingen
Lengte leidingen (m) <5m
Isolatie leidingen -
Aantal (woon)eenheden op leidingen -

Koeling

Uw woning heeft kans op oververhitting, ondanks de aanwezige zonwering. Vermijd het gebruik van de aanwezige
koelinstallatie, want die verbruikt veel energie. Bekijk of andere maatregelen mogelijk zijn om oververhitting tegen te
gaan: 's nachts intensief ventileren, bijkomende zonwering ...

Koelinstallatie aanwezig
Aandeel in volume (m3) 487,40
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Bewijsstukken gebruikt voor dit EPC

Welke bewijsstukken kan een energiedeskundige gebruiken?

De energiedeskundige gebruikt de informatie die hij ter plaatse ziet, aangevuld met de informatie uit
bewijsstukken. Alleen documenten die voldoen aan de voorwaarden van het inspectieprotocol worden
aanvaard. Ze moeten bijvoorbeeld duidelijk gelinkt kunnen worden aan de woning/het gebouw en de
nodige detailinformatie bevatten.

Let op!
Mondelinge informatie en verklaringen van architect, aannemer, eigenaar, ... worden niet aanvaard als
bewijs.
In onderstaande lijst heeft de energiedeskundige aangeduid welke geldige bewijsstukken hij gebruikt heeft om dit EPC op te
maken.

«  Plannen: plannen bij stedenbouwkundige aanvraag, stedenbouwkundige plannen (goedgekeurd door de gemeente),
technische plannen, uitvoeringsplannen of —details, asbuilt-plannen
Lastenboeken, meetstaten of aanbestedingsplannen die deel uitmaken van een (aannemings)contract
Aannemingsovereenkomsten
v  Offertes of bestelbonnen
Informatie uit algemene vergadering van mede-eigenaars: verslag of proces-verbaal
Informatie uit werfverslagen, vorderingsstaten of processen-verbalen van voorlopige of definitieve oplevering
v  Facturen van bouwmaterialen of leveringsbonnen
v  Facturen van aannemers
Verklaring van overeenkomstigheid met STS of ATG, opgemaakt en ondertekend door de aannemer
Foto’s waarop de samenstelling van het schildeel of de installatie te herkennen is (detailfoto’s) en foto’s waarmee
aangetoond kan worden dat het schildeel of de installatie geplaatst is (overzichtsfoto’s)
v  EPB-aangiften, zoals het transmissieformulier en het EPW-formulier
Informatie uit subsidieaanvragen bij de Vlaamse overheid of de netbetheerder
Verslag van destructief onderzoek derde/expert
v Eerder opgemaakte EPC’s, zoals het EPC van de Gemeenschappelijke Delen
Technische documentatie met productinformatie
Luchtdichtheidsmeting
WKK-certificaten of milieuvergunningen
Elektriciteitskeuring
Verwarmingsauditrapport, keuringsrapport of reinigings- en verbrandingsattest ketel
Ventilatieprestatieverslag
Verslag energetische keuring koelsysteem
Verlichtingsstudie en eventuele relightingpremie

Aanvullende bewijsstukken: uittreksel van de kadastrale legger of het vergunningenregister, notariéle akte,
ontvangst- of volledigheidsbewijs van de stedenbouwkundige aanvraag, verkavelingsvergunning, ...
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Toelichting prijsindicaties

Deze toelichting beschrijft hoe de prijsberekeningen zijn opgemaakt.

De prijzen op het EPC zijn indicatieve gemiddelden die op geautomatiseerde wijze berekend zijn en afgerond zijn op 500
euro. Op basis van gemiddelde eenheidsprijzen en de hoeveelheden die de energiedeskundige opgemeten heeft, berekent de
software de prijsindicaties voor de aanbevolen werken. De prijsindicaties kunnen afwijken van de offerteprijzen van uw
aannemer.

In de praktijk zijn vaak verschillende uitvoeringsmethodes mogelijk die niet evenveel kosten. Elke methode heeft voor- en
nadelen. Het EPC oordeelt niet welke uitvoeringsmethode u het best kunt toepassen bij uw renovatie. Daarom geeft het een
prijsindicatie voor de meest gangbare uitvoeringsmethodel(s). Als er verschillende gangbare uitvoeringsmethodes zijn, toont
het EPC de prijsindicatie voor de verschillende uitvoeringsmethodes.

De energiedeskundige controleert de prijsindicaties en de technische uitvoerbaarheid van de aanbevolen werken niet.

De berekening

De prijsindicaties op het EPC zijn geen volledige raming van uw renovatiebudget.

Renovatiewerken die geen betrekking hebben op de verbetering van de energieprestatie van uw woning (zoals een keuken- of
badkamerrenovatie), worden niet in rekening gebracht.

In de tabellen verderop leest u welke kosten vervat zitten in de prijsindicaties en welke niet.

De aannames

Bij de berekening worden aannames gedaan (bijvoorbeeld: het dakgebinte is gezond; het onderdak is in goede staat; er is
geen vochtprobleem in de muren; de muren hebben een standaardopbouw). Het is mogelijk dat de aannames niet van
toepassing zijn op de specifieke toestand van uw woning. Dat kan ertoe leiden dat bijkomende werken nodig zijn, dat andere
prijzen van toepassing zijn of dat bepaalde werken een specifieke techniek vragen. Het is ook mogelijk dat u de werken niet
mag uitvoeren zonder vergunning. Vraag altijd advies aan een architect, aannemer of andere vakman. Werk samen met
vakmensen die in orde zijn met de verzekeringsplicht, sociale en fiscale plichten.

De eenheidsprijzen

De gemiddelde eenheidsprijzen die in de berekening gebruikt worden, zijn inclusief de kostprijs van standaardproducten van
goede kwaliteit, plaatsingskosten, vervoerskosten, de stortkosten bij afbraak en 6% btw. Ze houden geen rekening met
marktschommelingen of regionale prijsverschillen. Er wordt een meerprijs ingerekend voor kleine hoeveelheden en een
minprijs voor grote hoeveelheden. De eenheidsprijzen zijn in 2025 bepaald op basis van de volgende bronnen: Arch-index
<2019-2023>, Aspen Index <2024>, UPA-BUA-Arch<2024> en overleg met vakmensen.

Meer informatie
Meer informatie over de prijsberekeningen vindt u op www.vlaanderen.be/epc.
In detail bekeken

Volgende kosten zijn te afhankelijk van de situatie en worden daarom bij geen enkele prijsindicatie in rekening gebracht:
» Algemene overkoepelende kosten, zoals loonkosten van de architect of ingenieur en codrdinatiekosten;
» Werfinstallaties;

 Vergunningen, zoals een bouwvergunning of een vergunning voor de inname van het openbaar terrein;
» Toeslagen voor werken in bepaalde regio’s en grootstedelijke contexten;

» Moeilijke bereikbaarheid van (een deel) van het gebouw;

o Obstructies door naburige percelen, gebouwen en bomen;

 Cultuurhistorische context of elementen, erfgoed (want niet alle uitvoeringsmethodes zijn dan mogelijk);
« Technische complexiteit ten gevolge van eigenaardigheden aan het gebouw;

« Opmaak van een asbestinventaris en verwijderen van asbest;

» Meerprijzen omdat de werken niet in één fase kunnen worden uitgevoerd.
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In de onderstaande tabel wordt per maatregel aangegeven welke kosten wel en welke kosten niet zijn opgenomen in de
berekening. Bij de werken die niet zijn inbegrepen, wordt aangenomen dat de werken niet altijd noodzakelijk zijn, of dat het
element in goede staat is, gezond, stabiel, voldoende draagkrachtig, droog, correct geplaatst ...

Als u werken combineert, kan dit een prijsvoordeel opleveren.

Inbegrepen werken
Verwarmingsinstallatie De volgende kosten zijn inbegrepen,
afhankelijk van wat (gedeeltelijk) aanwezig is
en wat niet:

« Afbraak van verwarmingstoestellen die niet
energie-efficiént zijn (vb. elektrische
vloerverwarming, kachel,
niet-condenserende ketel...)

 Plaatsen van een energie-efficiént
verwarmingstoestel (vb. warmtepomp,
condenserende ketel), inclusief de werken
die nodig zijn voor een goede werking
ervan

» Plaatsen van een nieuw afgiftesysteem op
lage temperatuur in ruimten zonder
verwarming, inclusief regelsysteem (vb.
laagtemperatuurradiatoren/convectoren,
wand- of vloerverwarming + buitenvoeler
en kamerthermostaat)

« Plaatsen van leidingen in opbouw wanneer
deze ontbreken

» Aanpassingen aan technieken en
leidingdoorvoeren (elektriciteit, riolering)

« Isoleren van ongeisoleerde leidingen

Niet inbegrepen
 Keuringen en inwerkingstellingskosten
 Herstellingen van afwerkingen (gevel,

binnenmuren en plafonds)

Er wordt aangenomen dat de volgende
elementen kunnen behouden worden als ze
aanwezig zijn:

 Energie-efficiénte verwarmingstoestellen
 Bestaand afgiftesysteem en leidingen

Zonne-energie In de prijs is het materiaal inclusief de plaatsing inbegrepen. De prijzen zijn gebaseerd op de
zonnekaart en houden rekening met de geschikte dakoppervlakte en het aantal benodigde
Zonnepanelen en panelen voor een standaardgezinsverbruik. Raadpleeg de zonnekaart via www.vlaanderen.be.

zonneboiler
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KEURINGSORGANISME VZW Proces verbaal van onderzoek van een huishoudelijke

elektrische installatie op lage en zeer lage spanning
overeenkomstig de voorschriften van het Algemeen Reglement op de Elektrische Installaties  seiczerinse

Externe Dienst voor Technische Controles

O Halsendallaan 5 - 1652 ALSEMBERG O Gelijkvormigheidsonderzoek van een huishoudelijke elektrische laagspanningsinstallatie

tel 02 380 52 71 - fax 02 380 89 86 (nieuw - wijziging - uitbreiding)(AREI art. 270)
O Controlebezoek van een bestaande huishoudelijke elektrische laagspanningsinstallatie
O Meensestraat 41 - 8500 KORTRIJK (AREl art. 271)

tel 056 35 76 76 - fax 056 35 68 87 O

Controlebezoek van een huishoudelijke elektrische Iaagspanningsinstéllatie vOor verzwaring
van de aansluiting op het openbaar verdeelnet (AREI art. 276)

e-mail info@vanhemelen.org
BTW BE 0422.507.353 O  Controlebezoek van een huishoudelijke elekirische laagspanningsinstallatie bij de verkoop
van een wooneenheid (AREI art. 276bis)

e Voornaam Postnr
Adres Gemeente
allate Gemeente

BTW-nummer I e e o o
of identiteitskaartnr. - - ] Uitreikingsdatum I e (e < e e Gemeente

Adres Gemeente

EAN-code e B R =
Type installatie | tijdelijk_e_ installatie / voorlopi.ge. O wooneenheid (huis, O huishoudeli_jke O gemeenschquelijke dglen van

aansluiting voor werf / festiviteiten appartement, andere) werkeenheid een residentiéle eenheid

Algemene beschrijving van de aansluiting Algemene beschrijving van de stroombanen en hun beschermingen
U,.. (V ac/dc)

@ voedingskabel (mm?)

| . aansluiting (A)

Type alg. schakelaar

Aantal borden

Aantal eindstroombanen

Type aardelectrode

Algemene diff.stroom.inr.

Bijkomende diff.stroom.inr.

Vaste verwarmingstoestellen (aantal - kW) :
e eeldppdrda dppdlrada dad ci ae pe e d @ Qe 0e e oerda o eree O s proced e ' .

Aardspreidings- Q Isolatieweerstand MO Werking differentieel-

Continuiteit PE-
weerstand : (250/500/1000V) : stroominrichting : St i i

geleiders & equipot.:

24725

O Aanvullend bezoek bij onderzoek (ref.) :RAP _ _ _/__ ks
O De elektrische installatie voldoet aan de voorschriften van het AR.E.I

De ingangsklemmen van de automatische differentieelstroominrichting, geplaatst aan het begin van de installatie, werden ontoegankelijk gemaakt
5 door verzegeling. Het (de) eendraads- en opstellingsschema(s) werden voor gezien getekend / werden opnieuw geviseerd.
@ De volgende periodieke controle moet worden uitgevoerd binnen de door de van kracht zijnde reglementering voorgeschreven termijn. (art. 271)
a O De elektrische installatie voldoet niet aan de voorschriften van het AR.E.I.
= De werken, nodig om de inbreuken te doen verdwijnen die opgemerkt werden tijdens het controlebezoek, moeten zonder vertraging uitgevoerd
= worden en alle maatregelen moeten getroffen worden opdat de in overtreding zijnde installatie, indien zij in dienst blijft, geen gevaar vormt voor de
2 personen of goederen.
é Een aanvullend bezoek moet door hetzelfde organisme worden uitgevoerd voor : L S e
i
a Agent-onderzoeker

Volgend controle- Datum

< - o
'd bezoek uiterlijk op : ARy SRS ("aam - nr onderzoek: 5 IS 40 Ag

handtekening)

Wettelijke verplichtingen, nota’s en algemene voorwaarden op keerzijde.
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Over het dossier

Referentie aanvrager: ST/2265607

Aangevraagd op 13/10/2026 12:29 door 0740765442
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Over het onroerend goed
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Adres: Kousestraat 50, 8430 Middelkerke
Gebouweenheid: 15450240

Toelichting: PO002

Inhoudsopgave

01 Overheidsplannen

02 Vergunningen

03 Milieu

04 Natuur

05 Grond- en pandenbeleid
06 Onroerend erfgoed

07 Erfdienstbaarheden

08 Gemeentelijke heffing



Vragen

Bij elke inlichting vindt u de informatieverstrekker (bron) van de informatie. Neem contact op met deze organisatie bij

inhoudelijke vragen.

Lokaal bestuur

Agentschap voor Natuur en Bos

Agentschap Onroerend Erfgoed

Agentschap Wonen in Vlaanderen

Vlaamse Milieumaatschappij

Databank Ondergrond Vlaanderen

Agentschap voor Innoveren en
Ondernemen

Digitaal Vlaanderen

Vlaamse Landmaatschappij

Departement Omgeving
(Vlaams Planbureau)

VIP-01432908

Gemeente Middelkerke
dienst omgeving

natuurenbos@vlaanderen.be

inventaris@onroerenderfgoed.be

vlokdata@vlaanderen.be

info@vmm.be

meldpunt@dov.vlaanderen.be

gis@vlaio.be

digitaal.vlaanderen@vlaanderen.be

info@vim.be

vpo.omgeving@vlaanderen.be
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1. Overheidsplannen

Het lokaal bestuur voegt hier inlichtingen toe voor zover gekend in hun gemeentelijk plannenregister.

Wanneer een inlichting geen impact heeft op het vastgoed tonen we bij de inlichting 'Niet van toepassing’. Andere
inlichtingen kunnen in sommige gevallen verouderd zijn. Zo kan bv. een gewestplan 'van toepassing’ zijn maar
vervangen de voorschriften van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) deze van het gewestplan.

Informatie over gewestelijke rooilijnplannen is nog niet digitaal te verkrijgen. Voor een perceel gelegen langs een
gewest- of autosnelweg kan advies gevraagd worden via https://wegenenverkeer.be/adviezen-vergunningen.

Belangrijke informatie inzake watergevoelige openruimtegebieden (WOR)

Op 26 juni 2026 keurde de Vlaamse Regering de voorlopige aanduiding goed van 26 watergevoelige
openruimtegebieden (WOR), verspreid over verschillende gemeenten in de provincies Antwerpen, Oost-Vlaanderen,
Vlaams-Brabant en West-Vlaanderen.

Voor deze gebieden loopt een openbaar onderzoek van 1september 2026 tot en met 30 oktober 2026.

Voor meer informatie over de procedure, de betrokken gebieden en hun exacte ligging wordt verwezen naar de
website van het Integraal Waterbeleid:

Openbaar onderzoek voorlopige aanduiding watergevoelige openruimtegebieden
[https://www.integraalwaterbeleid.be/openbaar-onderzoek]

Gewestplan 'Oostende-Middenkust’ - GWP_02000_222_00002_00001

Besluit tot goedkeuring op 26/01/1977
Stedenbouwkundige voorschriften: woongebied

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Provinciaal ruimte- en uitvoeringsplan 'Solitaire Vakantiewoningen-Brugge-Oostkust’ -
RUP_30000-213_00132_00001

Besluit tot goedkeuring op 05/06/2015
Stedenbouwkundige voorschriften: overdruk solitaire vakantiewoningen

Z https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel. RUP-30000-213_00132_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.1
_1#page=-1

EZ https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/RUP_30000-213_00132_00001

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Horeca’ - RUP_35011_214_00035_00001

Besluit tot goedkeuring op 26/09/2013
Stedenbouwkundige voorschriften: overdruk horeca in de badplaatsen

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Gewestelijke verordening 'Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake breedband’ -
SV0_02000-233_00005-00001

Besluit tot goedkeuring op 09/06/2017

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/d84cebac-a259-458b-9562-a212e87a3359

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gewestelijke verordening 'Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake openluchtrecreatieve verblijven
en de inrichting van gebieden voor dergelijke verblijven’ - SVO_02000-233_00002_00001

Besluit tot goedkeuring op 08/07/2005

2 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail /962f3d60-2042-4335-3136-98a9d6das5e3b

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gewestelijke verordening 'Besluit van de Vlaamse Regering tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening voor publiciteitsinrichtingen, tot wijziging van het besluit van de Vlaamse
Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
toegankelijkheid en het besluit van de Vlaamse Regering van 16 juli 2010 tot bepaling van stedenbouwkundige
handelingen waarvoor geen omgevingsvergunning nodig is en tot opheffing van diverse besluiten’ -
SV0_02000-233-00007-00001

Besluit tot goedkeuring op 12/05/2023

[z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/8629599a-e3e6-48eb-82de-9ded6a3fd847

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gewestelijke verordening 'Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid’ -
SV0_02000-233_00003_00001

Besluit tot goedkeuring op 05/06/2009

IZ https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/b0Ole664a-c9f9-4c29-8bf2-d5b433fd9f01

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gewestelijke verordening ‘Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater ’ -
SVO_02000-233_00006_00001

Besluit tot goedkeuring op 10/02/2023

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail /f91466b7-3ba6-45d4-a101-ccca7blebc58
bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gewestelijke verordening 'Algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer’ -
BVO_02000-231-00001-00001

Besluit tot goedkeuring op 29/04/1997

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/681cad40-f9bc-48ae-906¢-831b18f8e366

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Gemeentelijke verordening 'gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake voorbouwlijn’ -
SVO_35011-233_00004_00001

Besluit tot goedkeuring op 08/05/2003

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/b7bdd0e9-b7a0-48b9-a0c3-e7e4bc2bdeeb

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gemeentelijke verordening 'gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake het oprichten van
meergezinswoningen’ - SVO_35011_233_00009-00002

Definitieve vaststelling op 13/05/2020

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/5726ea5e-e559-4481-803d-35¢770a5¢c289

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gemeentelijke verordening 'gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake groenschermen rondom
weekendverblijfparken’ - SVO_35011_233_00007_00001

Besluit tot goedkeuring op 31/01/2008

I https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/20fe4cbc-a61f-48a9-a171-ef378af490e0

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gemeentelijke verordening ‘'gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake ventilatieluchtafvoer
meergezinswoningen en verbrandingsluchtafvoer’ - SVO_35011-233_.00003_00002

Besluit tot goedkeuring op 31/07/2008

IZ https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/073c4cd0-0b22-41c5-94a5-2bdfba45c5d4

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gemeentelijke verordening 'gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake parkeerplaatsen bij gebouwen’
- SV0_35011-233_00016_00001

Definitieve vaststelling op 25/11/2020

I https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/72210cf8-190d-4a51-b097-53463a76fafl

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gemeentelijke verordening 'gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake afsluitingen in de
voortuinstrook’ - SVO_35011-233_00008_00001

Besluit tot goedkeuring op 31/01/2008

2 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/adb4eel0-5b28-4686-a240-8b5d6a1817b5

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/72210cf8-190d-4a51-b097-53463a76faf1
https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/adb4ee10-5b28-4686-a240-8b5d6a1817b5

Gemeentelijke verordening 'gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake voorzieningen voor huisvuil’ -
SVO_35011-233_00002_00001

Besluit tot goedkeuring op 25/11/2004

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/elfaadbl-e88b-4f3e-879d-4d7d46a40794

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gemeentelijke verordening 'gemeentelijke bouwverordening inzake vellen van bomen’ -
BVO_35011_231_.00007_0000T1

Besluit tot goedkeuring op 12/08/1977

2 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/b92b6ff6-fa6a-4a24-ae93-40991aecd70b

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Perceel gelegen naast 'Kousestraat’ beheerd door Lokaal Bestuur

Klasse: Weg bestaande uit één rijbaan
Categorie: Lokale erftoegangsweg
Toegankelijkheid: Openbare weg

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Niet van toepassing:

e Algemeen plan van aanleg - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

e Bijzonder plan van aanleg - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

® Gewestelijk ruimte- en uitvoeringsplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

e Herziening of opheffing verouderde inrichtingsvoorschriften - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Watergevoelig openruimtegebied - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.mercator.vlaanderen.be%2Fraadpleegdienstenmercatorpubliek%2Fows%3Flayers%3DIlu%3Alu_wo
r_ct&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

e Provinciale verordening - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Gemeentelijk rooilijnplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Dit betekent niet dat het perceel ook getroffen is door de rooilijn maar dat dit plan impact heeft op de omgeving van het perceel. Het lokaal bestuur kan bijkomend
een indicatieve interpretatie geven of het perceel en/of gebouw(en) getroffen zijn door de rooilijn. Een definitieve uitspraak kan u alleen verkrijgen na opmeting.

e Gemeentelijk onteigeningsplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Recht van voorkoop - bron: Digitaal Vlaanderen (bevraagd 13/10/2026)
W https://www.geopunt.be/recht-van-voorkoop?perceel=35322C0334/005002

Dit wordt uitsluitend ter informatie verstrekt en houdt geen vrijstelling in van de wettelijke verplichting voor de notaris om het e-voorkooploket te raadplegen.
Deze verplichting geldt in alle gevallen, ongeacht de inhoud of interpretatie van de beschikbare gegevens.
Meer informatie: https://www.vim.be/nl/themas/VIlaamsegrondenbank/evoorkooploket/procedure_voorkooprechten

Herverkaveling - bron: Vlaamse Landmaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fgeo.api.vlaanderen.be%2FVLM%2Fwms%3Flayers%3DHvk&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_
grijs

Ruilverkaveling - bron: Vlaamse Landmaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fgeo.api.vlaanderen.be%2FVLM%2Fwms%3Flayers%3DRvkKrachtWet&perceel=35322C0334/005002&base
map=grb_grijs

e Complex project - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
® Planbaten of schade - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
e Voorwaarden vanuit een gemeentelijke akte - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

® Beleidsplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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2. Vergunningen

Het lokaal bestuur voegt hier inlichtingen toe voor zover gekend in hun gemeentelijk vergunningenregister, inclusief
lopende vergunningen.

Stedenbouwkundige vergunning 'bouwen bungalow met carport na afbraak huidige woning’

Dossier:  35011-2009-289

Gemeentelijk dossier:  35011/10749/B/2009/256

Aard van de aanvraag: Nieuwbouw eengezinswoning
Vergunningsprocedure:

e College burgemeester schepenen: Vergund op 19/01/2010
® Geen beroep aangetekend

Verval van de vergunning zal onderzocht worden als hierom verzocht wordt

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Stedenbouwkundige vergunning 'BOUWEN VAN WOONHUIS’

Dossier:  35011-1969-99

Gemeentelijk dossier: 35011/10749/B/1969/35

Aard van de aanvraag: Nieuwbouw eengezinswoning
Vergunningsprocedure:

e College burgemeester schepenen: Vergund op 17/04/1969
® Geen beroep aangetekend

Verval van de vergunning zal onderzocht worden als hierom verzocht wordt

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Verkavelingsvergunning 'verkavelen grond in 3 loten’

Gemeentelijk dossier: 35011/16409/V/VMI6901/1
Register: 35011-1969_337

Aard van de aanvraag: Nieuw
Vergunningsprocedure:

e College burgemeester schepenen: Vergund op 17/04/1969
® Geen beroep aangetekend

Deels vervallen op 12/04/2002 : ‘'onbebouwde percelen binnen de verkaveling zijn vervallen --> niet gemeld conform
artikel 192 NDRO’

Loten:

Lot 1 - Vervallen op 12/04/2002 : ‘onbebouwde percelen binnen de verkaveling zijn vervallen --> niet gemeld
conform artikel 192 NDRO'

® Lot 2 - Niet vervallen : 'bebouwd: 1970 (eindjaar volgens kadaster)’

e Lot 3 - Niet vervallen : 'reeds bebouwd bij goedkeuring verkaveling’

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Verkavelingsvergunning 'verkavelen gronden in 4 loten waarvan wijziging lot 1 van VMI690T

Gemeentelijk dossier: 35011/16167/V/V0304/1
Register: 35011-2003_417

Aard van de aanvraag: Wijziging
Vergunningsprocedure:

® College burgemeester schepenen: Vergund op 02/09/2003

® Geen beroep aangetekend

Niet vervallen : ‘binnen 5 jaar na afgifte vergunning min. 1/3 én binnen 10 jaar na afgifte vergunning min. 2/3 van de
percelen geregistreerd voor verkoop, verhuring voor meer dan 9 jaar, erfpacht of opstalrecht’

Loten:

® Lot 2 - Niet vervallen : reeds bebouwd bij goedkeuring verkaveling’

e Lot 3 - Niet vervallen : 'reeds bebouwd bij goedkeuring verkaveling’

Lot 4 - Niet vervallen : 'binnen 5 jaar na afgifte vergunning min. 1/3 én binnen 10 jaar na afgifte vergunning min. 2
/3 van de percelen geregistreerd voor verkoop, verhuring voor meer dan 9 jaar, erfpacht of opstalrecht’

Lot 5 - Niet vervallen : ’binnen 5 jaar na afgifte vergunning min. 1/3 én binnen 10 jaar na afgifte vergunning min. 2
/3 van de percelen geregistreerd voor verkoop, verhuring voor meer dan 9 jaar, erfpacht of opstalrecht’

Lot 6 - Niet vervallen :’binnen 5 jaar na afgifte vergunning min. 1/3 én binnen 10 jaar na afgifte vergunning min. 2
/3 van de percelen geregistreerd voor verkoop, verhuring voor meer dan 9 jaar, erfpacht of opstalrecht’

Lot 7 - Niet vervallen :’binnen 5 jaar na afgifte vergunning min. 1/3 én binnen 10 jaar na afgifte vergunning min. 2
/3 van de percelen geregistreerd voor verkoop, verhuring voor meer dan 9 jaar, erfpacht of opstalrecht’

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Omgevingsvergunning 'bijstellen verkaveling V0304 - wijziging lot 2° - OMV_2021163981
Projecttype: OMV2017_VK_BIJSTELLING
Lopende procedure: Geen lopende procedure

Beslissingen:

e Beslissing in eerste administratieve aanleg

Beslissing : Voorwaardelijk vergund -
Beslist door College van Burgemeester en Schepenen - Beslist op 01/02/2022

Aangevraagde projectelementen

Verkaveling van gronden 'Kousestraat 50, Middelkerke’
Aard van de aanvraag: Bijstelling van een bestaande verkaveling

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Omgevingsvergunning ‘bouwen van een veranda’ - OMV_2021025004
Projecttype: OMV2019_AANVRAAG
Lopende procedure: Geen lopende procedure

Beslissingen:

e Beslissing in eerste administratieve aanleg
Beslissing : Geweigerd -
Beslist door College van Burgemeester en Schepenen - Beslist op 25/05/2021

Aangevraagde projectelementen

Stedenbouwkundige handeling 'Kousestraat 50, Middelkerke’
Aard van de aanvraag: Nieuwbouw van bijgebouwen, niet-overdekte lage constructies en andere handelingen

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Omgevingsvergunning ‘bouwen van een veranda’ - OMV_2022089070
Projecttype: OMV2017_MELDING
Lopende procedure: Geen lopende procedure

Beslissingen:

e Beslissing over de melding
Beslissing : Aktename - Beslist door College van Burgemeester en Schepenen - Beslist op 05/07/2022

Aangevraagde projectelementen

Stedenbouwkundige handeling 'Kousestraat 50, Middelkerke’
Aard van de aanvraag: Nieuwbouw van bijgebouwen, niet-overdekte lage constructies en andere handelingen

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Niet van toepassing:

Stedenbouwkundige melding - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
Vergund geachte gebouwen - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
Milieuvergunning - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
Stedenbouwkundige overtreding - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
Stedenbouwkundig attest - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
As-built attest - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Planologisch attest - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Splitsing - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Vergunningstoestand - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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3. Milieu

Zoneringsplan
Bestemming: Collectief te optimaliseren buitengebied

I\ https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=zoneringsplan%3A%20centraalgebied%7Czoneringsplan%3
A%20clusters&perceel=35322C0334/0050028&basemap=grb_grijs

bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

Zoneringsplan
Bestemming: Centraal gebied

I https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=zoneringsplan%3A%20centraalgebied%7Czoneringsplan%3
A%20clusters&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

Niet van toepassing:

® Rjsicolocaties - bron: Openbare Vlaamse Afvalstoffenmaatschappij (bevraagd 13/10/2026)
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4. Natuur

Mogelijks verleende het Agentschap voor Natuur en Bos kapmachtigingen voor dit perceel. Deze informatie is nog
niet digitaal te verkrijgen. Een aparte opzoeking in de databank van het Agentschap voor Natuur en Bos is hiervoor
noodzakelijk. Voor meer informatie, neem contact op met natuurenbos@vlaanderen.be.

Overstromingsgevoeligheid

Beheerd door:

Middenkustpolder

Perceel: B - Kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering

Intense neerslag (pluviaal): A - Geen overstroming gemodelleerd
Vanuit waterlopen (fluviaal):: A - Geen overstroming gemodelleerd

Kustoverstroming (zee): B - Kleine kans op overstromingen onder
klimaatverandering

Gebouwen: B - Kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering
Intense neerslag (pluviaal): A - Geen overstroming gemodelleerd
Vanuit waterlopen (fluviaal): A - Geen overstroming gemodelleerd

Kustoverstroming (zee): B - Kleine kans op overstromingen onder
klimaatverandering

Gebouw 15449823: B - Kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering
Intense neerslag (pluviaal): A - Geen overstroming gemodelleerd
Vanuit waterlopen (fluviaal): A - Geen overstroming gemodelleerd

Kustoverstroming (zee): B - Kleine kans op overstromingen onder

klimaatverandering

Gebouw 15461471: B - Kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering

Intense neerslag (pluviaal): A - Geen overstroming gemodelleerd
Vanuit waterlopen (fluviaal): A - Geen overstroming gemodelleerd

Kustoverstroming (zee): B - Kleine kans op overstromingen onder

klimaatverandering

2 https://waterinfo.vlaanderen.be/informatieplicht?capakey=35322C0334/005002

¥ https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgevoelige%20gebieden%20pluviaal%7COvers
tromingsgevoelige%20gebieden%20fluviaal%7COverstromingsgevoelige%20gebieden%20vanuit%20de%20zee&perceel=35322C
0334/00S002&basemap=grb_grijs

bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 13/10/2026)
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Niet van toepassing:

e Vogelrichtlijngebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 13/10/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=vogelrichtlijngebieden&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Habitatrichtlijngebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 13/10/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&hkaart=habitatrichtlijngebieden&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

VEN en IVON gebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&hkaart=Gebieden%20van%20het%20VEN%20en%20het%20IVON&perceel=35322C0334/005002&basemap
=grb_grijs

Beschermd duingebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 13/10/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=duin&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Beschermd waterwinningsgebied - bron: Vlaamse Milieumaatschappij DOV (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Grondwaterwingebieden%20en%20beschermingszones&perceel=35322C0334/005002&basemap=
grb_grijs

Overstromingsgebied en oeverzone - bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgebieden%20en%200everzones%20Integraal%20Waterbeleid&perceel=35322C0334
/005002&basemap=grb_grijs

Risicozone voor overstromingen - bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Risicozones%20voor%20overstromingen%3A%20Nieuwe%20en%20bevestigde%20risicozones&p
erceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Signaalgebied - bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Signaalgebieden&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Natuurbeheerplan - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurbeheerplannen&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs
e Kapmachtiging - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Natuurinrichtingsproject - bron: Vlaamse Landmaatschappij (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurinrichtingsprojecten&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Grondverschuivingsgevoeligheid - bron: Databank Ondergrond Vlaanderen (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.dov.vlaanderen.be%2Fgeoserver%2Fwms%3Flayers%3Dgrondverschuivingen%3Agrndversch_gevo
eligh&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs
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https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Grondwaterwingebieden%20en%20beschermingszones&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgebieden%20en%20oeverzones%20Integraal%20Waterbeleid&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgebieden%20en%20oeverzones%20Integraal%20Waterbeleid&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Risicozones%20voor%20overstromingen%3A%20Nieuwe%20en%20bevestigde%20risicozones&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Risicozones%20voor%20overstromingen%3A%20Nieuwe%20en%20bevestigde%20risicozones&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Signaalgebieden&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurbeheerplannen&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurinrichtingsprojecten&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.dov.vlaanderen.be%2Fgeoserver%2Fwms%3Flayers%3Dgrondverschuivingen%3Agrndversch_gevoeligh&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.dov.vlaanderen.be%2Fgeoserver%2Fwms%3Flayers%3Dgrondverschuivingen%3Agrndversch_gevoeligh&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs

5. Grond- en pandenbeleid

We geven volgende inlichtingen mee voor alle gebouweenheden gelegen op het aangevraagde perceel:
"Herstelvordering’, ‘Conformiteitsattest’ en ‘Onbewoond & ongeschikt’. Het is aan de aanvrager om zelf de nodige
interpretatie te doen.

Niet van toepassing:

® Onbewoonbare en ongeschikte woning - bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Vlaamse%20inventaris%20van%20ongeschikte%20en%20onbewoonbare%20woningen&perceel=
35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Herstelvordering - bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Panden%20met%20een%20herstelvordering&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Conformiteitsattest - bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Woningen%20met%20een%20conformiteitsattest&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_gr
ijs

® | eegstaande en verwaarloosde gebouwen - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

Leegstaande en verwaarloosde bedrijfsruimten - bron: Departement Omgeving (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.mercator.vlaanderen.be%2Fraadpleegdienstenmercatorpubliek%2Fows%3Flayers%3DIlu%3Alu_lee
gbdr&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Brownfield - bron: Agentschap Innoveren en Ondernemen (bevraagd 13/10/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=brownf&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

Bedrijventerrein - bron: Agentschap Innoveren en Ondernemen (bevraagd 13/10/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Bedrijventerrein&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

De contouren van de bedrijventerreinen volgen zo veel mogelijk de meest recentste bestemmingsplannen uit de ruimtelijke ordening. Bij grote afwijkingen ten
opzichte van de reéle situatie op het terrein worden andere grenzen gevolgd. Er zijn geen juridische gevolgen verbonden aan het feit of een perceel al dan niet
binnen een bedrijventerrein gelegen is.

® Onbebouwde percelen - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
® Aankoop of gebruik gemeentegrond - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)

® Besluit burgemeester inzake openbare veiligheid - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Woningen%20met%20een%20conformiteitsattest&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Woningen%20met%20een%20conformiteitsattest&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.mercator.vlaanderen.be%2Fraadpleegdienstenmercatorpubliek%2Fows%3Flayers%3Dlu%3Alu_leegbdr&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.mercator.vlaanderen.be%2Fraadpleegdienstenmercatorpubliek%2Fows%3Flayers%3Dlu%3Alu_leegbdr&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=brownf&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Bedrijventerrein&perceel=35322C0334/00S002&basemap=grb_grijs

6. Onroerend erfgoed

Niet van toepassing:

e Onroerend erfgoed - bron: Onroerend Erfgoed (bevraagd 13/10/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&hkaart=Aanduidingsobjecten&perceel=35322C0334/005002&basemap=grb_grijs

e Lokaal onroerend erfgoed - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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7. Erfdienstbaarheden

Het lokaal bestuur vult de wettelijke erfdienstbaarheden van openbaar nut in voor zover ze bij hen gekend zijn. Het
is aan de aanvrager om indien nodig bijkomende opvragingen te doen (bv. bij nutsmaatschappijen).

Opgelet: naast wettelijke erfdienstbaarheden van openbaar nut kunnen ook natuurlijke, conventionele of private
erfdienstbaarheden van toepassing zijn die niet opgenomen zijn.

Niet van toepassing:

o Wettelijke erfdienstbaarheid van openbaar nut - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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8. Gemeentelijke heffing

Mogelijks worden niet alle relevante inlichtingen over gemeentelijke heffingen door het lokaal bestuur opgenomen in
dit dossier. Consulteer de gemeentelijke website of contacteer het lokaal bestuur voor meer informatie.

Opgelet: naast gemeentelijke kunnen ook federale en gewestelijke heffingen van toepassing zijn die niet opgenomen

zijn.

Niet van toepassing:

e Gemeentelijke heffing - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 13/10/2026)
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Toelichting bij 'Vastgoedinlichtingen voor overdracht’

Deze dataset bevat bij de Vlaamse overheid beschikbare vastgoedinformatie afkomstig uit bronnen van informatieverstrekkers.

"Vastgoedinlichtingen voor overdracht’ bevat mogelijks niet alle benodigde informatie om aan de informatieverplichtingen van een aanvrager (of zijn
opdrachtgever) in het kader van een vastgoedtransactie te voldoen. Het is de verantwoordelijkheid van de aanvrager (bv. koper, notaris of
vastgoedmakelaar) om de informatie te controleren en waar nodig verdere opzoekingen en opvragingen te doen.

De vastgoedinformatie (inlichtingen) wordt (worden) ter beschikking gesteld door verschillende informatieverstrekkers: hetzij de lokale besturen zelf
(decentraal), hetzij bepaalde agentschappen of departementen van de Vlaamse Overheid (centraal).

Elke informatieverstrekker is verantwoordelijk voor zijn datakwaliteit. In het algemeen overzicht van de inlichtingen op de gebruikersomgeving kan
de informatieverstrekker van de specifieke inlichting geconsulteerd worden. De inlichtingen waar centrale bronnen de informatieverstrekkers zijn,
worden automatisch verrijkt door het Vastgoedinformatieplatform. Het Vastgoedinformatieplatform doet een automatische bevraging van de
centrale bronnen (informatieverstrekkers) met een negatieve perceelbuffer tot 0,2 meter om te vermijden dat er door aanpassingen aan de
percelenkaart van het Grootschalig Referentiebestand kaartlagen aangesproken worden die tot andere percelen behoren. In uitzonderlijke gevallen is
het toch mogelijk dat door geometrische onnauwkeurigheden onvolledige of incorrecte informatie wordt meegegeven. Het is aan de aanvrager om
zelf in te schatten wat de impact is op het bevraagde perceel en het gebruik van de vastgoedinformatie(inlichtingen).

Alle vastgoedinformatie (inlichtingen) wordt (worden), tenzij anders aangegeven in de velden van de inlichting, op dit moment aangeboden op
perceelniveau (bv. bij inlichtingen onbewoond en ongeschikt, conformiteitsattest en herstelvordering wordt er nog geen rekening gehouden met de
door de aanvrager geselecteerde gebouweenheid). U dient zelf na te gaan wat de impact hiervan is voor het bevraagde perceel en het gebruik van de
vastgoedinformatie(inlichtingen).

'Vastgoedinlichtingen voor overdracht’ bevat verplichte (standaard opgenomen) en optionele (niet standaard door elk lokaal bestuur opgenomen bv.
gemeentelijke heffingen, erfdienstbaarheden, ..) vastgoedinformatie. Per inlichting zijn er verplichte (standaard opgenomen) en optionele (niet
standaard door elk bestuur opgenomen) velden. De aanvrager dient contact op te nemen met de informatieverstrekker voor eventuele benodigde
ontbrekende informatie.

Voor bepaalde inlichtingen maken we het mogelijk om via de toegevoegde link naar de Geopunt-kaart een visuele interpretatie te doen. Deze kaart is
dynamisch waardoor het mogelijk is dat de visualisatie verschilt van het oorspronkelijk opgehaalde informatie zoals weergegeven in de PDF.

Wenst u meer duiding over wat elke rubriek en elke inlichting precies inhoudt? Bekijk dit overzicht en klik door op de naam ervan voor meer
informatie. Link overzicht: https://docs.athumi.eu/vip/help/overzicht-van-de-inlichtingen

Heeft u inhoudelijke vragen over de aangeleverde vastgoedinformatie (inlichtingen)? Neem contact op met de informatieverstrekker van de
betreffende inlichting (te vinden in het overzicht uit het vorige punt en op deze pagina https://docs.athumi.eu/vip/help/contactinformatie-voor-inho
udelijke-vragen).

Heeft u het vermoeden dat bepaalde informatie niet correct is? Vraag een nazicht op via het bevoegde lokale bestuur.

Deze en meer gebruikersvoorwaarden zijn na te lezen op de Vastgoedinformatieplatform Gebruikersvoorwaarden: https://athumi.eu/algemene-voorw
aarden.

Al deze koppelingen zijn ook terug te vinden op https://athumi.eu/algemene-voorwaarden.

Indien u verdere vragen heeft over deze gebruiksvoorwaarden, kan u contact opnemen met ons via: vip@athumi.eu
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SAMEN MAKEN WE
MORGEN MOOIER

BODEMATTEST OVAM

Vlaamse overheid
Openbare Vlaamse
Afvalstoffenmaatschappij

ovam.vlaanderen.be
uw bericht van 13.10.2026 afdeling Bodembeheer
uw kenmerk ST/2265607 contactpersoon Infolijn 015/284 458
bijlagen - ons kenmerk 20260683189
Mechelen 13.10.2026 aanvraagnummer OVAM 20260681824
dossiernummer aanvraagnummer VIP VIP-01432909

1 KADASTRALE GEGEVENS

datum toestand op: 01.01.2026
afdeling: 35322 MIDDELKERKE 2 AFD
sectie: C

nummer: 0334/005002

Verder 'deze grond' genoemd.

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende
no regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt.

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient
er pas vanaf een volume van 250m3 een technisch verslag opgemaakt te worden.

formuliernummer: 20260681824
pagina 1van 2

)
2\, Vlaanderen
(&\ is materiaalbewust attestnummer: 20260683189 - volgnummer: 000




Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1 Voor algemene informatie over het bodemattest: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.
2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u op
ovam.vlaanderen.be/disclaimer .
3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet worden
niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur.
4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.

te Mechelen, 13.10.2026

-
s —
- e
Py

Ann Cuyckens
afdelingshoofd

7( ° \ Vlaanderen
L . attestnummer: 20260683189 - volgnummer: 000
t 1‘\ s materiaalbewust formuliernummer: 20260681824
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Federale Uittreksel uit het kadastraal percelenplan
Overheidsdienst

Gecentreerd op: Meest recente toestand
FINANCIEN reerc op rece

MIDDELKERKE 2 AFD Aangemaakt op 13/10/2026
PATRIMONIUM-

Schaal: 1: 1000
DOCUMENTATIE

C333e346B

H :
\

De AAPD is de auteur van het kadastraal percelenplan en de producent van de databank waarin deze gegevens zijn opgenomen en geniet de intellectuele I
[ ]

C336e7
46F

C336m8

C336n5

21160

C336p5

eigendomsrechten opgenomen in de Auteurswet en de Databankenwet. Vanaf 01/01/2018 worden de gebouwen op het kadastraal percelenplan geleidelijk vervangen
door een dataset (= Bpn_Rebu oftewel Gebouwen(gewesten)) beheerd door de gewesten. De AAPD zal dan niet langer verantwoordelijk zijn voor de voorstelling van de
gebouwen op het kadastraal percelenplan



OVERSTROMINGSRAPPORT 13-10-2026

Identificatie perceel en gebouwen

Gemeente Middelkerke
Afdeling 2 Sectie C Perceelnummer 0334/00S002

Aantal gebouwen op dit perceel 2

Waterbeheerder(s) Middenkustpolder

\—~
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\
&
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0o -2 . 4o \ _— \

Informatie voor het volledige perceel

Parameter Score
Perceelscore of P-score B
Gebouwenscore of G-score B
Ligging in Signaalgebied neen

Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied neen

Ligging in een risicozone voor overstromingen neen

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote
kans op overstromingen

Te gebruiken symbool voor informatieplicht:  geen verplicht symbool

Informatie voor de verschillende gebouwen op het perceel

Gebouw ID Score
15449823 B
15461471 B
7( ¥ \ Vlaamse 13-10-2026 pagina 1/7
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DETAILKAARTEN

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige neerslag)
: —

Legende

A - Geen overstroming gemodelleerd
. B - Kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering
. C - Kleine kans op overstromingen

. D - Middelgrote kans op overstromingen

’
/( .\ Vlaamse 13-10-2026 pagina2/7
( Overheid



PERCEELSCORE

Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Middelkerke, afdeling 2, sectie C met perceelnummer
0334/00S002

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

PERCEELSCORE: B

Kleine kans op overstromingen onder
klimaatverandering

E \\//

A
77777 O =
"5 NN S

Intense neerslag Vanuit waterlopen  Kustoverstroming

Pluviaal Fluviaal Zee

S0 YD TN

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen  D: middelgrote
kans op overstromingen

Y
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SCORE GEBOUW 15449823

Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met ID 15449823

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

GEBOUWSCORE: B

Kleine kans op overstromingen onder
klimaatverandering

a Q- 2

///// N

%% ~~ ===

Intense neerslag Vanuit waterlopen  Kustoverstroming

Pluviaal Fluviaal Zee

0 TOh TN

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen  D: middelgrote
kans op overstromingen

Y

P
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SCORE GEBOUW 15461471

Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met ID 15461471

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

GEBOUWSCORE: B

Kleine kans op overstromingen onder
klimaatverandering

a Q- 2

///// N

%% ~~ ===

Intense neerslag Vanuit waterlopen  Kustoverstroming

Pluviaal Fluviaal Zee

0 TOh TN

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen  D: middelgrote
kans op overstromingen
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Risicozones overstromingen m.b.t
natuurrampenverzekering

Het perceel te Middelkerke, afdeling 2, sectie C met perceelnummer 0334/00S002 bevindt zich niet
in een risicozone voor overstromingen.

Risicozones overstroming

. nieuwe risicozones

. bevestigde risicozones

geen risico meer

# \"x
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INFORMATIEPLICHT

Wetgeving informatieplicht

De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde
decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking van de
informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk Ill/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets.

Berekening P-score en G-score

Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie
overstromingskaarten.

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen
op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m? en de drie overstromingskaarten. Er wordt
hiervoor een buffer van Tm genomen rond de gebouwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is hiervoor ook overlap mogelijk
met de overstromingskaarten buiten het perceel. In dat geval wordt de P-score aangepast naar
dezelfde waarde als de G-score.

Overstromingsrobuust gebouwd?

Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds
rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. In dit
geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen.

Signaalgebieden

Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen
om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet ontwikkelde
gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke functie kunnen
vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheid
tussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor
verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzien, omdat het
risico tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden

Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop
geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Risicozones overstromingen met betrekking tot de natuurrampenverzekering

Risicozones zoals afgebakend volgens Koninklijk besluit van 20 september 2017 tot wijziging van
het koninklijk besluit van 28 februari 2007 tot afbakening van de risicozones met betrekking tot de
verzekering tegen natuurrampen in uitvoering van de wet op de landverzekeringsovereenkomst.

Meer info
www.integraalwaterbeleid.be

waterinfo.vlaanderen.be/informatieplicht

woningpas.vlaanderen.be
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VLAAMSE
LAND
MAATSCHAPPLJ

Bevestiging informatieve vraag Vlaams voorkooprecht

Ons dossiernummer:

2666810

Uw referentie:  INF_13102026_0645

Datum informatieve vraag: 13/10/2026
Datum opzoeking themabestand :: 13/10/2026
Perceel (CaPaKey) Voorkooprecht Begunstigde Prioriteit -

35322€0334/00S002
P0002

Geen voorkooprecht voor dit

perceel.

Inneke Van Bellegem

Diensthoofd Grondzaken en Landcommissies
Vlaamse Landmaatschappij, EVA in de vorm van een NV van publiek recht

' Ditis de datum waarop in het themabestand werd nagegaan of er al dan niet Vlaamse voorkooprechten van
toepassing zijn op onderstaande percelen. De resultaten met betrekking tot de voorkooprechten zijn bijgevolg
enkel geldig voor deze datum.

* Deze kolom wordt enkel ingevuld indien deze informatie voorhanden is in het themabestand. Indien ingevuld
geldt deze prioriteit enkel tussen de begunstigden van het overeenkomstig perceel en voorkooprecht in de

tabel.

Vlaamse Landmaatschappij - NV van publiek recht - Koning Albert ll-laan 15, 1210 Brussel
0236.506.685 RPR Brussel - Tel. 02 543 72 00 - Fax 02 543 73 99 - www.vIm.be - info@vim.be
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Maatregelenregister voor overdracht VIP-01432912

Perceelnummer: 35322C0334/005002

Over het dossier

Uw referentie: ST/2265607
Aangevraagd op 13/10/2026 12:19 door 0740765442

Extract uit het Maatregelenregister van het Vlaams Handhavingsplatform op 13/10/2026 12:29

Over het onroerend goed
CaPaKey: 35322C0334/005002

Adres: Kousestraat 50, 8430 Middelkerke

U mag deze publicatie enkel gebruiken voor de doeleinden waarvoor u toegang werd verleend. U bent gehouden tot strikte
geheimhouding van alle in dit document opgenomen persoonsgegevens met uitzondering van het adres van het over te
dragen goed. U en uw medewerkers staan zelf in voor de correcte interpretatie van de gegevens, verkregen uit het
maatregelenregister en hun mogelijke waarde. Het gebruik moet correct, integer en zorgvuldig zijn en wordt actief
gemonitord. Misbruik kan leiden tot zware straffen en het ontzeggen van toegang van uzelf en/of uw medewerkers.

De publicaties in het maatregelenregister zijn gebaseerd op de publieke schade en deze kan meerdere locaties bevatten. Indien
er twijfel zou zijn over de interpretatie van de publieke schade en gevolgen hiervan raden wij aan om de betrokken entiteit te

contacteren voor verduidelijking.

De contactgegevens van de herstelinstanties kan u hier vinden: https://vo-ajh.atlassian.net/wiki/x/AgAkwW
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Geen maatregelen in het Vlaams Handhavingsplatform

Er zijn geen maatregelen gevonden op dit kadastraal perceel volgens onze opvraging bij het Maatregelenregister. Het is
mogelijk dat er wel publieke herstel- of beveiligingsmaatregelen van toepassing zijn die dateren van voor 1 april 2026.
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Toelichting bij ‘'Maatregelenregister voor overdracht’

Deze dataset bevat de bij het Vlaams Handhavingsplatform beschikbare vastgoedinformatie waar publieke herstel- en/of
beveiligingsmaatregelen gelden. 'Maatregelenregister voor overdracht’ bevat mogelijks niet alle benodigde informatie om aan
de informatieverplichtingen van een aanvrager (of zijn opdrachtgever) in het kader van een vastgoedtransactie te voldoen.
Het is de verantwoordelijkheid van de aanvrager om de informatie te controleren en waar nodig verdere opzoekingen en
opvragingen te doen. De maatregelen worden ter beschikking gesteld door de verschillende informatieverstrekkers
(“aansluiters” van het Vlaams Handhavingsplatform. Elke informatieverstrekker (“aansluiter”) is verantwoordelijk voor zijn
datakwaliteit.

In uitzonderlijke gevallen is het toch mogelijk dat door geometrische onnauwkeurigheden onvolledige of incorrecte informatie
wordt meegegeven. Alle maatregelen worden op dit moment aangeboden op perceelniveau.

Het is aan de aanvrager om zelf in te schatten wat de impact is op het bevraagde perceel en het gebruik van het
Maatregelenregister.

Wenst u meer duiding over de inhoud van de publieke schade? Neem contact op met de herstelinstantie vermeld in het
maatregelendossier. Heeft u het vermoeden dat bepaalde informatie niet correct is? Vraag een nazicht op via de bevoegde
herstelinstantie. Deze en meer gebruikersvoorwaarden zijn na te lezen op de Vastgoedinformatieplatform Algemene

voorwaarden.

Indien u verdere vragen heeft over deze gebruiksvoorwaarden, kan u contact opnemen met ons via: vip@athumi.eu
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 13-10-2026

Agentschap
Onroerend
Erfgoed

PERCEELRAPPORT
ONROEREND
ERFGOED

Perceelnummer 35322C0334/005S002

Dit rapport is opgevraagd op 13-10-2026 om 12.14 uur via https://
geo.onroerenderfgoed.be.

De gegevens in dit perceelrapport zijn een momentopname van de situatie op het
moment van de opvraging. Raadpleeg https://geo.onroerenderfgoed.be voor de meest
actuele juridische situatie. Deze kan nadien nog veranderen.

\ s erfgoed
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 13-10-2026

INLEIDING

Het Perceelrapport Onroerend Erfgoed bevat gegevens van het agentschap Onroerend
Erfgoed over het aanwezige erfgoed op een perceel. Het rapport biedt een overzicht van het
erfgoed waaraan juridische gevolgen verbonden zijn.

Op www.onroerenderfgoed.be vindt u alle informatie over de soorten erfgoed, uw rechten
en plichten en mogelijkheden tot financiéle steun en fiscale voordelen.

ADMINISTRATIEVE GEGEVENS

Postadres(sen): Kousestraat 50, 8430 Middelkerke
Gemeente: Middelkerke

Kadastrale afdeling: MIDDELKERKE 2 AFD
Kadastrale sectie: C

Perceel: 0334/005002

Capakey: 35322C0334/00S002

Oppervlakte perceel: 888.33m?

Het opgevraagde perceel is geen:

» Overgangszone

» Beschermde archeologische site

» Beschermd cultuurhistorisch landschap
» Beschermd monument

» Beschermd stads- of dorpsgezicht

« Vastgestelde historische tuin of park

\
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 13-10-2026

« Vastgesteld landschappelijk erfgoed

« Vastgesteld bouwkundig erfgoed

« Vastgestelde archeologische zone

« Vastgestelde houtige beplanting met erfgoedwaarde
« Vastgesteld gebied in de landschapsatlas

« Erfgoedlandschap

» Gebied geen archeologie

» Unesco werelderfgoed kernzone

» Unesco werelderfgoed bufferzone
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