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POCO X6 PRO 5G

Pijndersstraat 44, 9000 Gent
woning, gesloten bebouwing | oppervlakte: 56 m2
certificaatnummer: 20260915-0003954932-RES-1

Energielabel
339 kwh/ (m? jaar)
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Gemiddelde gesloten bebouwing:
348 kwh / (m? jaar)

Vlaamse doelstelling 2050
100 kWh / (m? jaar)

De energiescore en het energielabel van deze woning zijn bepaald via een theoretische berekening op basis van
de bestaande toestand van het gebouw. Er wordt geen rekening gehouden met het gedrag en het werkelijke
energieverbruik van de (vorige) bewoners. Hoe lager de energiescore, hoe beter.

Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde
werkwijze.

Datum: 15-09-2026

Handtekening:

Gill Verledens Dit certificaat is geldig tot en met 15 september 2036.

Vastgoedexperts
EP22260
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Huidige staat van de woning

Om met uw woning te voldoen aan de energiedoelstelling, zijn er twee mogelijke pistes:

1

Inzetten op isolatie en verwarming

U isoleert elk deel van uw woning tot de

doelstelling én u voorziet een
energie-efficiénte verwarmingsinstallatie
(warmtepomp, condenserende ketel,

(micro-)WKK, efficiént warmtenet of
decentrale toestellen met een totaal
maximaal vermogen van 15 W/m2).

Daken

U = 1,65 W/(m2K) *

Doelstelling
Muren

Doelstelling
Vensters (beglazing en profiel)

Doelstelling
Beglazing

Doelstelling
Deuren, poorten en panelen

Doelstelling
Vloeren

Doelstelling
Verwarming
() Kachel(s)

2

Energielabel van de woning

U behaalt een energielabel A voor uw woningl(=
energiescore van maximaal 100 kWh/(m?2 jaar)). U
kiest op welke manier u dat doet: isoleren,
efficiént  verwarmen, efficiént  ventileren,
zonne-energie, hernieuwbare energie ..

Uw energielabel:

339 kWh/(m? jaar)
Doelstelling:
100 kwh/(m2 jaan n

() De woning voldoet niet aan de energiedoelstelling 2050

Sanitair warm water

Aanwezig

Koeling en zomercomfort

Kans op oververhitting

Ventilatie

Te weinig ventilatievoorzieningen

aanwezig
Luchtdichtheid

Niet bekend

O
Q%

A N
Zonne-energie

Geen zonneboiler of
zonnepanelen aanwezig
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Overzicht aanbevelingen

In deze tabel vindt u aanbevelingen om uw woning energiezuiniger te maken. De aanbevelingen zijn gebaseerd op piste 1.
Kunt u ze niet allemaal uitvoeren, dan helpen ze u ook om via piste 2 de doelstelling te halen. Vraag advies aan een specialist
voordat u met de renovatiewerken start.

De volgorde in deze tabel is automatisch bepaald en is niet noodzakelijk de juiste volgorde om aan de slag te gaan. Het is
louter een eerste indicatie op basis van de energieprestatie.

De prijsindicaties zijn automatisch berekend en kunnen door de energiedeskundige niet aangepast worden. De prijzen

@ zijn bedoeld als indicatie van de gemiddelde marktprijs voor een bepaald type werk (prijsniveau 2024). Voor een
concrete kostenraming moet u altijd beroep doen op een aannemer of architect. Meer informatie over wat wel en niet
inbegrepen is, vindt u op pagina 29.

GEMIDDELDE
HUIDIGE SITUATIE AANBEVELING PRIJSINDICATIE
Hellend dak
21 m2 van het hellende dak is vermoedelijk te Plaats bijkomende isolatie aan de € 1500
weinig geisoleerd. binnenkant van het hellende dak
of plaats bijkomende isolatie aan de € 6 000
buitenzijde van het hellende dak.
Muur
44 m2 van de muren is vermoedelijk te Plaats bijkomende isolatie aan de €11 000
weinig geisoleerd. binnenkant van de muur
of plaats bijkomende isolatie aan de €10 500
buitenkant van de muur.
Vloer boven kelder of buiten
5.8 m2 van de vloer is vermoedelijk niet Plaats isolatie. € 500
geisoleerd.
Plat dak
4,9 m2 van het platte dak is te weinig Plaats bijkomende isolatie boven op het €3 000
geisoleerd. platte dak.
Vensters
5,8 m2 van de vensters heeft dubbele Vervang de vensters door nieuwe vensters € 8 000
beglazing. Dat is weinig energiezuinig. Ook  met hoogrendementsbeglazing en
de raamprofielen zijn thermisch weinig energieperformante raamprofielen.
performant.
Dakvensters en koepels
2,5 m2 van de dakvlakvensters of koepels Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels € 4 500

heeft 3-dubbele beglazing zonder coating.

Dat is weinig energiezuinig. Ook de profielen

zijn thermisch weinig performant.

met hoogrendementsbeglazing en
energieperformante raamprofielen.



Dakvensters en koepels

1,3 m2 van de dakvlakvensters of koepels
heeft dubbele beglazing. Dat is weinig
energiezuinig.

Deuren en poorten
2,3 m2 van de deuren of poorten is
onvoldoende geisoleerd.

Vloer op volle grond
19,6 m2 van de vloer op volle grond is
vermoedelijk niet geisoleerd.

Verwarming
100% van de woning wordt verwarmd met
een (accumulerende) kachel.

Ventilatie
Er zijn een aantal geschikte
ventilatievoorzieningen, maar te weinig

Zonneboiler
Er is geen zonneboiler aanwezig.

Zonnepanelen
Er zijn geen zonnepanelen aanwezig.

® Energetisch helemaal niet in orde Energetisch niet in orde
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Vervang de beglazing door € 500
hoogrendementsbeglazing.

Vervang de weinig energiezuinige deuren € 4 000
of poorten door een energiezuinig
alternatief met sterk isolerende profielen.

Plaats isolatie in de vloer. € 6 500

Vervang de kachel(s) door een lucht/water € 17 000
warmtepomp

of (tijdelijk) een condenserende ketel. €7 500
Plaats een afgiftesysteem, bij voorkeur op

lage temperatuur.

@ Een condenserende ketel heeft een iets slechter rendement.
Gemiddeld gezien zal uw energiescore met een
condenserende ketel, na uitvoering van alle aanbevelingen,
een 20-tal kwh/(mZ2jaar) hoger liggen dan met een
warmtepomp.

Zorg dat alle ruimtes permanent €2 000
geventileerd kunnen worden, bij voorkeur

via een ventilatiesysteem met vraagsturing

en/of warmteterugwinning.

Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 5 000
voor 4,8 m?2 zonnecollectoren. Overweeg
de plaatsing van een zonneboiler.

Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 3 500
voor 16,2 m2 zonnepanelen. Overweeg de
plaatsing van zonnepanelen.

Zonne-energie
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Energielabel na uitvoering van de aanbevelingen

Als u beslist om uw woning stapsgewijs te renoveren in de hierboven gesuggereerde volgorde, geeft de onderstaande
energieschaal een overzicht van waar uw woning zich na elke stap zal bevinden op de energieschaal. Verandert u de volgorde,
dan verandert ook de impact van elke maatregel. Dat kan hier niet weergegeven worden.

Huidig energielabel Indicatief label na renovatiewerken
339 kwh/ (m? jaar) 31 kwh/ (m? jaar)

\/ A 4

) - ) )
¢ ®

@ Aandachtspunten

Hou rekening met de volgende aspecten als u uw woning energiezuinig en comfortabeler wilt maken.

Luchtdichtheid: De luchtdichtheid van uw woning is niet gemeten. Een goede luchtdichtheid is nodig om de
warmte niet via spleten en kieren te laten ontsnappen. Let er bij de renovatie op dat de werken luchtdicht

uitgevoerd worden. U kunt nadien de luchtdichtheid laten meten om eventueel overblijvende lekken op
te sporen en uw energielabel mogelijk nog te verbeteren.

Koeling en zomercomfort: Uw woning heeft kans op oververhitting. Overweeg buitenzonwering om de zon
zoveel mogelijk buiten te houden tijdens de zomer. Vermijd de plaatsing van een koelinstallatie, want die ver-
bruikt veel energie.

Sanitair warm water: Uw woning beschikt niet over een zonneboiler. Overweeg de plaatsing van een zon-
neboiler of warmtepompboiler. Daarmee kunt u energie besparen.

Let op!

De aanbevelingen, aandachtspunten en eventuele prijsindicaties op het energieprestatiecertificaat worden standaard gegene-
reerd op de wijze die de Vlaamse overheid heeft vastgelegd. Laat u bijstaan door een specialist om op basis van de aanbev-
elingen en aandachtspunten een concreet renovatieplan op te stellen. De energiedeskundige is niet aansprakelijk voor de
eventuele schade die ontstaat bij het uitvoeren van de standaard gegenereerde aanbevelingen of aandachtspunten.

Meer informatie? Gegevens energiedeskundige:

o Voor meer informatie over het Gill Verledens
energieprestatiecertificaat, gebruiksgedrag, Vastgoedexperts
woningkwaliteit ... kunt u terecht op 2430 Laakdal
www.vlaanderen.be/epc. EP22260

o Meer informatie over uw woning vindt u op uw
persoonlijke woningpas. Surf naar

woningpas.vlaanderen.be om uw woningpas te
bekijken.

Premies

Informatie over energiewinsten, subsidies of andere
financiéle voordelen vindt u op
www.vlaanderen.be/bouwen-en-verbouwen/premies.



https://www.vlaanderen.be/epc
http://woningpas.vlaanderen.be/
https://www.vlaanderen.be/bouwen-en-verbouwen/premies
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

Elk gebouw bestaat uit verschillende onderdelen die met elkaar verbonden zijn. Als u renoveert, kunt u het best al rekening

houden met de werken die u later nog gaat uitvoeren.

Dit deel van het energieprestatiecertificaat gaat dieper in op de aanbevelingen van uw woning. Samen met uw architect of
andere vakman kunt u op basis hiervan een renovatieplan opstellen.

Inhoudstafel

Daken

Vensters en deuren

Muren

Vloeren

Ruimteverwarming

Installaties voor zonne-energie
Ventilatie

Overige installaties
Bewijsstukken gebruikt in dit EPC
Toelichting prijsindicaties

10 goede redenen om nu al grondig te
renoveren

De eerste stap naar een gebouw met een goede ener-
gieprestatie is goed isoleren, de hele bouwschil. Start
vandaag nog, met een goede planning en deskundig advies,
zodat ook latere renovatiestappen haalbaar blijven. Een goed
geisoleerd gebouw staat klaar voor de toekomst: u kunt er
op lage temperatuur verwarmen, met een warmtepomp of
aansluiten op een warmtenet. Een grondig energetisch geren-
oveerde woning biedt veel voordelen:

1. Een lagere energiefactuur

2. Meer comfort

3. Een gezonder binnenklimaat

4. Esthetische meerwaarde

5. Financiéle meerwaarde

6. Nodig voor ons klimaat

7. Uw woning is klaar voor uw oude dag
8. Minder onderhoud

9. Vandaag al haalbaar

10. De overheid betaalt mee

Renoveren of slopen: let op voor asbest!

Asbest is een schadelijke stof die nog regelmatig aanwezig is
in gebouwen. In veel gevallen kunnen asbesttoepassingen op
een eenvoudige en vooral veilige manier verwijderd worden.
Deze werken en eventuele bijhorende kosten zijn niet inbe-
grepen in het EPC. Voor meer informatie over (het herkennen
van) asbest en asbestverwijdering kunt u terecht op
www.ovam.be.

n
14
7
19
23
25
27
28
29

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De eigenschappen van uw woning zijn door de
energiedeskundige ingevoerd in software die door de
Vlaamse overheid is opgelegd. De energiedeskundige mag
zich alleen baseren op zijn vaststellingen tijdens het
plaatsbezoek en op bewijsstukken die voldoen aan de
voorwaarden die de Vlaamse overheid heeft opgelegd. Op
basis van de invoergegevens berekent de software het
energielabel en genereert automatisch aanbevelingen en
eventueel ook prijsindicaties. Bij onbekende invoergegevens
gaat de software uit van veronderstellingen, onder meer op
basis van het (verlbouw- of fabricagejaar. Om zeker te zijn
van de werkelijke samenstelling van uw muur, dak of vloer
kunt u ervoor kiezen om verder (destructief) onderzoek uit te
voeren (losschroeven stopcontact, gaatje boren in een voeg,
binnenafwerking tijdelijk verwijderen .). Voor meer
informatie over de werkwijze, de bewijsstukken en de

voorwaarden kunt u terecht op www.vlaanderen.be/epc.

De bewijsstukken die gebruikt zijn voor dit EPC, kan u
terugvinden op pagina 28.

Energiedoelstelling 2050

De energiedoelstelling van de Vlaamse Regering is om tegen
2050 alle woningen en appartementen in Vlaanderen min-
stens even energiezuinig te maken als een energetisch per-
formante nieuwbouwwoning van 2017.

Ten tijde van de opmaak van dit EPC is het nog niet verplicht
om aan die energiedoelstelling te voldoen. Denk echter
vooruit! Hou nu al zo veel mogelijk rekening met die ener-
giedoelstelling en streef zelfs naar beter.


www.ovam.be
https://www.vlaanderen.be/epc
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Algemene gegevens

Code invoergegevens

Gebouw id / Gebouweenheid id

ad1la243-fe64-4b75-90fb-31807c30ac5c

10068555 / 10071082

Datum plaatsbezoek 15/09/2026
Referentiejaar bouw 1920
Beschermd volume (m?3) 170
Ruimten niet opgenomen in het beschermd volume kelder
Bruikbare vioeroppervlakte (m?2) 56
Verliesoppervlakte (m?2) 107
Infiltratiedebiet (m3/(m2h)) Onbekend

Thermische massa

Half zwaar/matig zwaar

Open haard(en) voor hout aanwezig Neen
Niet-residentiéle bestemming Geen
Berekende energiescore (kWh/(m?2 jaar)) 339

Karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik (kWh/jaar) = 19.032

CO:z-emissie (kg/jaar) 3763
Indicatief S-peil 87
Gemiddelde U-waarde gebouwschil (W/(m?2K)) 1,41
Gemiddeld installatierendement verwarming (%) 63

Verklarende woordenlijst
beschermd volume

bruikbare vloeroppervlakte

U-waarde
R-waarde
lambdawaarde

karakteristiek jaarlijks primair
energieverbruik

berekende energiescore

S-peil

Het volume van alle ruimten die men wenst te beschermen tegen warmteverlies naar
buiten, de grond en aangrenzende onverwarmde ruimten.

De vloeroppervlakte binnen het beschermd volume die beloopbaar en toegankelijk is.

De U-waarde beschrijft de isolatiewaarde van daken, muren, vensters ... Hoe lager de
U-waarde, hoe beter de constructie isoleert.

De warmteweerstand van een materiaallaag. Hoe groter de R-waarde, hoe beter de
materiaallaag isoleert.

De warmtegeleidbaarheid van een materiaal. Hoe lager de lambdawaarde, hoe beter
het materiaal isoleert.

De berekende hoeveelheid primaire energie die gedurende &én jaar nodig is voor de
verwarming, de aanmaak van sanitair warm water, de ventilatie en de koeling van een
woning. Eventuele bijdragen van zonneboilers en zonnepanelen worden in mindering
gebracht.

Een maat voor de totale energieprestatie van een woning. De berekende energiescore
is gelijk aan het karakteristiek jaarlijks primair energieverbuik, gedeeld door de
bruikbare vloeroppervlakte.

Een maat voor de energieprestatie van de gebouwschil van een woning. Het S-peil
houdt rekening met de isolatie, de luchtdichtheid, de oriéntatie, de zonnewinsten en
de vormefficiéntie. Hoe lager het S-peil, hoe energie-efficiénter de gebouwschil.
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Daken

Hellend dak
21 m2 van het hellende dak is vermoedelijk te Plaats bijkomende isolatie aan de € 1500
weinig geisoleerd. binnenkant van het hellende dak
of plaats bijkomende isolatie aan de € 6 000
buitenzijde van het hellende dak.
Plat dak
4,9 m2 van het platte dak is te weinig Plaats bijkomende isolatie boven op het €3 000
geisoleerd. platte dak.

Bij de renovatie van uw dak kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol of XPS (As = 0,035 W/(m.K)) of 12 cm PUR (As = 0,027 W/(m.K)). Als u de
isolatie van uw platte of hellende dak tussen een houten dakstructuur plaatst, moet u de isolatiedikte verhogen tot minstens
22 cm minerale wol.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw dak(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

@ Denk vooruit!

e |soleert u eerst uw dak en dan uw muren? Verleng dan nu al de dakoversteken zodat de buitenmuurisolatie luchtdicht
en zonder koudebrug op de dakisolatie kan aansluiten. Plaats ook de regenwaterafvoer zodanig dat er nog plaats
genoeg is om buitenmuurisolatie te plaatsen.

o Wordt het platte dak een stuk dikker door de isolatie? Hou er dan rekening mee dat u ook de dakgoten,
brandmuurtjes, dakranden, gevels ... moet verhogen.

* Bent u van plan een ventilatiesysteem, zonneboiler of zonnepanelen te plaatsen? Hou dan nu al rekening met de
nodige leidingdoorvoeren of dakverstevigingen.

» Denk bij de renovatie van uw dak aan functies die u later nog wilt toevoegen (bijvoorbeeld een zolderkamer wordt
bureau) en zorg nu al voor voldoende daglicht door bijvoorbeeld dakvlakvensters te integreren in uw dak.

Een plat dak isoleren

Bij de isolatie van een plat dak kunt u het best kiezen voor
een warm dak. Als het platte dak nog in goede staat is,
wordt boven op de bestaande dakconstructie een nieuwe
laag met dampscherm, isolatie en dakbedekking aangebracht.
Als het dak al geisoleerd is, moet vooraf bekeken worden
hoeveel isolatie u nog kunt bijplaatsen. Vraag daarvoor raad
aan een specialist.

Een groendak is een mooie en tegelijk ecologische oplossing.
Laat een specialist vooraf onderzoeken of u van het platte
dak een groendak kunt maken.
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Een hellend dak isoleren

Een hellend dak kunt u aan de buiten- of binnenkant isoleren.

1. Dak isoleren aan de buitenkant 2. Dak isoleren aan de binnenkant
De isolatie wordt boven op de draagconstructie geplaatst. De isolatie wordt tussen en onder de dakconstructie aan de
Daarboven komen een onderdak en dakbedekking (pannen,  binnenkant geplaatst. Daartegen komt een dampscherm en,
leien ...). indien gewenst, een binnenafwerking.

1. Dampscherm | 2. Isolatie | 3. Onderdak | 4. Dakbekleding 1. Onderdak | 2. Isolatie | 3. Dampscherm | 4. binnenafwerking

» Isolatieplaten kunnen doorlopen, waardoor er geen risico  « Als de dakconstructie in goede staat is en er een onderdak
is op koudebruggen bij de aansluiting met de muurisolatie.  aanwezig is, is isolatie aan de binnenkant van het dak de

» Bestaande dakconstructie kan van binnenuit volledig goedkoopste oplossing.
zichtbaar blijven en binnenafwerking kan behouden « U kunt de werken eventueel zelf uitvoeren volgens de regels
worden. van de kunst.

» U hebt de mogelijkheid om uw dak aan de buitenkant een  « Uw dak krijgt een nieuwe look aan de binnenkant (bv. met
nieuwe look te geven (met nieuwe gipsplaten en afwerking).

dakbedekkingsmaterialen).

©)

© « Er is extra aandacht nodig voor de overgang van de

o Meestal moeilijker uitvoerbaar en duurder, omdat de dakisolatie naar de muurisolatie.
dakbedekking, panlatten en tengellatten eerst verwijderd o Dit kan enkel uitgevoerd worden indien er een dampopen
moeten worden. onderdak aanwezig is.

« Niet altijd mogelijk of wenselijk, bijvoorbeeld door de « U verliest het originele uitzicht van de bestaande
aansluiting op aanpalende daken, of omdat de dakconstructie en er gaat vaak zolderruimte verloren.
dakvlakvensters dan in de hoogte moeten worden
aangepast.

@ Pas op!

o Zorg steeds dat de isolatie wind- en luchtdicht geplaatst wordt. Anders gaat een

groot deel van het isolatie-effect teniet. Laat u bijstaan door
o Het extra gewicht op de bestaande constructie van het dak heeft mogelijk een een architect, aannemer of
impact op de draagkracht en stabiliteit van het dak, de gevels en de fundering. vakman voor deskundig

advies en een goede

o Door het isoleren van het dak gaat de luchtdichtheid van uw woning er op . .
uitvoering van de werken.

vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via spleten en kieren.
Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te ventileren. Dat is niet enkel
essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar ook voor uw gezondheid en
uw comfort.
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Technische fiche daken

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

E v
@ b
£ ° e -3 2~ ]
3 g g T &3 2
c o U ) oY 3
?:D (] g. oo 5 2 NE v =
= ¥ & SY¥Y 8o - 8= § v 2%
= L] C =N Pt ; o 5 Lo a g\
£ c O RE 8 5 o cc 5 > S E
] @ ¥ S OV & = Sg 2 =
2 = B 33 3%t o % 33 9 % 53
o o =z DT xS v o o I O ol
Hellend dak voor
. DV1 N 109 - - MW - - onbekend a 191
tussen regelwerk
Hellend dak achter
. DA1 A 9,6 - - MW - - onbekend a 191
tussen regelwerk
Plat dak
PD1 - 49 - - 60mm PUR/PIR - 1,7 onbekend a 0,51
zonder regelwerk
onder dakafdichting
Legende

a dak niet in riet of cellenbeton
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Vensters en deuren

Vensters

5.8 m2 van de vensters heeft dubbele Vervang de vensters door nieuwe vensters € 8 000
beglazing. Dat is weinig energiezuinig. Ook  met hoogrendementsbeglazing en

de raamprofielen zijn thermisch weinig energieperformante raamprofielen.

performant.

Dakvensters en koepels

2,5 m2 van de dakvlakvensters of koepels Plaats nieuwe dakvlakvensters of koepels € 4 500
heeft 3-dubbele beglazing zonder coating. met hoogrendementsbeglazing en

Dat is weinig energiezuinig. Ook de profielen energieperformante raamprofielen.

zijn thermisch weinig performant.

Dakvensters en koepels

1,3 m2 van de dakvlakvensters of koepels Vervang de beglazing door € 500
heeft dubbele beglazing. Dat is weinig hoogrendementsbeglazing.

energiezuinig.

Deuren en poorten
2,3 m2 van de deuren of poorten is Vervang de weinig energiezuinige deuren € 4 000
onvoldoende geisoleerd. of poorten door een energiezuinig

alternatief met sterk isolerende profielen.

De kwaliteit van zowel de beglazing als de profielen bepaalt de energieprestatie van uw vensters. Kies altijd voor dubbele
hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K). Bij de renovatie van
vensters kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 1,5 W/(m2K) voor de vensters (glas + profielen). Naast de
vensters in de gevel verdienen ook dakvlakvensters, koepels, lichtstraten, polycarbonaatplaten en glasbouwstenen de nodige
aandacht.

Bij de vervanging van uw deuren, poorten of panelen kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 2 W/(m?2K).
Kies daarom voor een deur of poort met sterk isolerende profielen en panelen. Als de deur glas bevat, kunt u het best kiezen
voor dubbele hoogrendementsbeglazing of drievoudige beglazing met een U-waarde van maximaal 1,0 W/(m2K).

Hoogstwaarschijnlijk vervangt u uw buitenschrijnwerk maar één keer. Kies daarom meteen voor de meest energie-efficiénte
oplossing.

@ Denk vooruit!

« Vervangt u eerst uw buitenschrijnwerk en isoleert u pas nadien uw gevels? Zorg er nu al voor dat de
buitenmuurisolatie zonder koudebruggen op de profielen van uw vensters en deuren zal kunnen aansluiten. Zo
vermijdt u condensatie en schimmelvorming in uw woning.

« Bent u van plan om ventilatie te plaatsen met natuurlijke toevoer, eventueel in combinatie met mechanische afvoer?
Bouw dan nu al ventilatieroosters in de vensters in.

« Bent u van plan geautomatiseerde buitenzonwering te plaatsen? Breng dan nu al de nodige bekabeling aan.
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Vensters vervangen

Het venster (glas + profielen) in zijn geheel vervangen is op energetisch vlak de beste oplossing. Als het om bepaalde redenen
(esthetisch, bouwkundige regelgeving ...) niet mogelijk of gewenst is om het volledige venster te vervangen, vervang dan
minstens het glas of plaats een dubbel raam of voorzetglas. Besteed altijd voldoende aandacht aan een luchtdichte plaatsing
van het buitenschrijnwerk.

Beschikt u nog over oude rolluikkasten? Vervang ze door geisoleerde luchtdichte kasten.

Deuren, poorten of panelen vervangen

Zorg ervoor dat deuren, poorten of panelen luchtdicht geplaatst worden. Een luchtdichte buitendeur is aan vier kanten
uitgerust met een goede dichting. Aan de onderkant van de deur wordt daarvoor vaak gebruikgemaakt van een
zogenaamde valdorpel. Dat is een automatisch tochtprofiel dat onzichtbaar in de onderkant van de deur is ingewerkt. Door
een mechanisme gaat de valdorpel automatisch naar beneden als de deur dichtgaat en komt hij naar omhoog als de deur
geopend wordt.

@ Pas op!

» Dankzij de vervanging van het buitenschrijnwerk gaat de luchtdichtheid van uw
woning er sterk op vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via Laat u bijstaan door
spleten en kieren. Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te een architect, aannemer of
ventileren. Dat is niet enkel essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar vakman voor deskundig

g advies en een goede
ook voor uw gezondheid en uw comfort. . . 8
uitvoering van de werken.
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Technische fiche van de vensters

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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In voorgevel
VGI-GL3 N verticaal 0,5
VGI-GL2 N verticaal 2
VGI1-GL1 N verticaal 24
In achtergevel
AG2-GL1 Z verticaal 0,9
In hellend dak achter
DA1-GL1 Z 45 13
In plat dak
PD1-GL1 - horizontaal 2,5

Legende glastypes

U-waarde bekend

(W/(m?K))

driedubbel glas a Drievoudige beglazing zonder

coating

Legende profieltypes

kunst 17k Kunststof profiel, 1 kamer of geen
informatie
geen Geen profiel

Beglazing

dubbel glas
dubbel glas
dubbel glas

dubbel glas

dubbel glas

driedubbel glas a

dubbel glas

hout

hout>100

Technische fiche van de deuren, poorten en panelen

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Deuren/poorten
In voorgevel
VGI1-DE1 N 23 -

Legende deur/paneeltypes
b deur/paneel niet in metaal

R-waarde bekend

(m2K/W)

Isolatie

isolatie onbekend

Legende profieltypes

kunst 17k

Buitenzonwering

Profiel

kunst 17k
kunst 17k
kunst 17k

hout

hout>100

geen

Gewone dubbele beglazing

Houten profiel

Houten profiel >=100mm

Ref.jaar renovatie

Luchtlaag

onbekend

Kunststof profiel, 1 kamer of geen

informatie

Deur/paneeltype

Profiel

b kunst 1?7k
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Berekende U-waarde

(W/(m?K))
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3,01

2,86

2,76

2,00

Berekende U-waarde

(W/(m?K))

3,78
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Muren

Muur
44 m2 van de muren is vermoedelijk te Plaats bijkomende isolatie aan de € 11 000
weinig geisoleerd. binnenkant van de muur

of plaats bijkomende isolatie aan de € 10 500
buitenkant van de muur.

Bij de isolatie van de muren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Dat komt overeen met
een isolatielaag van ongeveer 14 cm minerale wol, EPS of XPS (A« = 0,035 W/(mK)) of 10 cm PUR of PIR (A« = 0,023 W/(mK)). Als
u de isolatie tussen regelwerk plaatst, breng dan minstens 6 cm extra isolatie aan.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw muren maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De energiedoelstelling
van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

@ Pas op!

» De warmteverliezen worden niet alleen beperkt door goed te isoleren, maar ook
door luchtlekken te vermijden. Besteed voldoende aandacht aan het luchtdicht Laat u bijstaan door
aansluiten van de muurisolatie op vensters en deuren, de vloer en het dak. een architect, aannemer of
« Door het isoleren van de muren gaat de luchtdichtheid van uw woning er op Vakmf"” voor deskundig
vooruit en kan de luchtverversing niet meer gebeuren via spleten en kieren. . adwgs 31 E3 (B
. A . . N uitvoering van de werken.
Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te ventileren. Dat is niet enkel
essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar ook voor uw gezondheid en
uw comfort.
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Methodes om buitenmuren te isoleren

15/33

Er bestaan een aantal methodes om muren te isoleren. U kunt die methodes combineren om de energiedoelstelling van 0,24

W/(m2K) te halen.

Muren aan de buitenkant isoleren

Dat kan door een extra buitenmuur met een geisoleerde
spouw op te trekken of door isolatiemateriaal aan te
brengen met daarop een bepleistering of een nieuwe
gevelbekleding.

V ~ /7 H N

—_

. Buitenmuur | 2. Isolatie | 3. Vochtscherm | 4. Afwerkingslaag
| 5. Stijl- en regelwerk (optioneel)

®

» Bouwfysisch veruit de beste oplossing.
» Koudebruggen worden weggewerkt.
« Nieuw uitzicht van de woning.

©

e Vrij dure oplossing.
« Niet toepasbaar bij beschermde of siergevels.
e Soms is een stedenbouwkundige vergunning vereist.

@ Denk vooruit!

o Nadien uw dak isoleren? Zorg nu al dat de
dakisolatie zal kunnen aansluiten op de
muurisolatie.

« Vernieuw eerst vensters en deuren (indien nodig),
zodat de buitenisolatie hierop kan aansluiten.

e Hou nu al rekening met later te plaatsen zonwering.

Muren aan de binnenkant isoleren

Isolatieplaten kunnen rechtstreeks op de bestaande muur
bevestigd worden of een structuur in hout of metaal kan
opgevuld worden met isolatie (‘voorzetwandsysteem’).
Binnenisolatie is een delicaat werk. Vraag advies aan een
vakman of laat het uitvoeren door een gecertificeerd
aannemer.

V ~ /7~ H N

1. Buitengevel | 2. Isolatie | 3. Dampscherm | 4. Binnenafwerking
| 5. Stijl- en regelwerk (optioneel)

®

« Relatief eenvoudig zelf uit te voeren.
o Geen invioed op het uitzicht van de woning.

©

o Bouwfysisch de meest delicate oplossing.
» De binnenruimte verkleint en stopcontacten, leidingen en
radiatoren moeten worden verplaatst.

@ Denk vooruit!

 Vernieuw eerst vensters en deuren (indien nodig),
zodat de binnenisolatie hierop kan aansluiten.

» Breng eventueel wandverstevigingen aan om later
kaders en kasten te kunnen ophangen.
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Technische fiche van de muren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Beschrijving

Buitenmuur
Achtergevel

° AG2
Muur op perceelsgrens
Voorgevel

° VGl
Achtergevel

AG1

Rechtergevel
RG1

Linkergevel
LG1

Legende

a muur niet in isolerende snelbouwsteen of cellenbeton

Oriéntatie

Netto-opperviakte (m?)

15,9

191

94

49

49

Bovengronds

ja

ja

ja

ja

Aangebouwd

nee

nee

ja

ja

Diepte onder maaiveld (m

U-waarde bekend (W/(m2K))

R-waarde bekend (m2K/W)

Isolatie

PUR/PIR

PUR/PIR

MW
tussen regelwerk

isolatie afwezig

isolatie afwezig

Ref.jaar renovatie

Luchtlaag

onbekend

onbekend

onbekend

onbekend

onbekend
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Vloeren

Vloer boven kelder of buiten
lEE 5.8 m2 van de vloer is vermoedelijk niet
geisoleerd.

Vloer op volle grond
19,6 m2 van de vloer op volle grond is
vermoedelijk niet geisoleerd.

Plaats isolatie in de vloer.

17733

Plaats isolatie. € 500

€6 500

Bij de isolatie van uw vloeren kunt u het best streven naar een U-waarde van maximaal 0,24 W/(m2K). Bij een vloer boven
een kelder komt dat overeen met een isolatielaag van ongeveer 10 cm minerale wol (As = 0,040 W/(mK)) of 7 cm gespoten PUR
of PIR (As = 0,030 W/(mK)) . Omdat de warmteverliezen naar de grond beperkt zijn, hoeft de isolatielaag in vioeren op volle

grond iets minder dik te zijn.

Hoogstwaarschijnlijk renoveert u uw vioer(en) maar één keer grondig. Isoleer daarom meteen maximaal. De
energiedoelstelling van 0,24 W/(m2K) vormt de basis, maar u kunt altijd streven naar beter.

Een viloer boven (kruip)kelder, onverwarmde ruimte of buitenomgeving isoleren

De isolatie wordt aan de onderkant van uw vloer
aangebracht, op voorwaarde dat de kelder toegankelijk en
minstens 50 cm hoog is. Keldermuren onderbreken de
vloerisolatie en zorgen voor koudebruggen. Dat kunt u
oplossen door de keldermuren ter plaatse van de aansluiting
met de vloerisolatie ook met isolatie in te pakken.

Hebt u een kruipkelder? Vraag dan steeds advies aan een
specialist, want kruipkelders isoleren is niet eenvoudig en
kan bouwfysisch delicaat zijn.

Een viloer op volle grond isoleren

Om het niveau van uw vloer te kunnen behouden wordt de
vloerbedekking, dekvloer en draagvloer afgebroken en wordt
de nodige grond uitgegraven. Let daarbij wel op dat uw
funderingen diep genoeg zitten. De isolatie wordt op een
nieuwe betonplaat aangebracht en afgewerkt met een
nieuwe dekvloer en nieuwe vlioerbedekking.

Als het geen probleem is dat uw vloer verhoogt, dan is enkel
de afbraak van de dekvloer en de vioerbedekking nodig. De
isolatie wordt dan op de behouden draagvloer aangebracht
en afgewerkt met een nieuwe dekvloer en vloerbedekking.
Controleer hierbij altijd of de draagkracht van uw bestaande
vloer voldoende groot is.

@ Denk vooruit!

e |soleert u eerst uw vloeren en dan uw muren? Hou dan

nu al rekening met de aansluiting van de muurisolatie
die u later gaat plaatsen. Zo kunt u koudebruggen
vermijden.

@ Denk vooruit!

» Nadien uw muren isoleren? Zorg nu al dat de

muurisolatie zal kunnen aansluiten op de vloerisolatie.
Zo vermijdt u koudebruggen.

Nadien uw installatie voor ruimteverwarming
vervangen? Overweeg dan nu al om vloerverwarming te
plaatsen.

Denk bij de renovatie van uw vloer al aan de installaties
die u later wilt aanpassen. Plaats eventueel
wachtbuizen voor technieken (bv. elektriciteitsleidingen)
die u later nog wilt toevoegen.
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@ Pas op!

e Door het isoleren van de vloer is het mogelijk dat de luchtdichtheid van uw
woning er sterk op vooruit gaat. De luchtverversing kan dan niet meer gebeuren
via spleten en kieren. Voorzie dus een ventilatiesysteem om uw woning te
ventileren. Dat is niet enkel essentieel om vochtproblemen te vermijden, maar
ook voor uw gezondheid en uw comfort.

Technische fiche van de vloeren

18/33

Laat u bijstaan door
een architect, aannemer of
vakman voor deskundig
advies en een goede
uitvoering van de werken.

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Vloer boven (kruip)kelder
° VL1 58 - - - - isolatie onbekend -
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Legende
a vloer niet in cellenbeton

Vloerverwarming

Luchtlaag

onbekend

onbekend

Vloertype

Berekende U-waarde

(W/(m?K))
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Ruimteverwarming

Verwarming

100% van de woning wordt verwarmd met

een (accumulerende) kachel.

Vervang de kachel(s) door een lucht/water € 17 000
warmtepomp

of (tijdelijk) een condenserende ketel. €7 500
Plaats een afgiftesysteem, bij voorkeur op

lage temperatuur.

Een condenserende ketel heeft een iets slechter rendement.
Gemiddeld gezien zal uw energiescore met een
condenserende ketel, na uitvoering van alle aanbevelingen,
een 20-tal kwh/(mZ2jaar) hoger liggen dan met een
warmtepomp.

Bij de renovatie van uw verwarmingsinstallatie kunt u het best kiezen voor een energiezuinig systeem. Gebruik zo veel

mogelijk hernieuwbare energiebronnen.

Warmte opwekken op een energie-efficiénte manier

Bij uw renovatie kunt u het best kiezen voor een centraal toestel met een zo hoog mogelijk rendement en zo laag mogelijke
werkingstemperatuur, zoals een warmtepomp of een condenserende ketel. Voorzie in een optimale centrale regeling, zoals
een kamerthermostaat in combinatie met een buitenvoeler. Gebruik zo veel mogelijk hernieuwbare energiebronnen, zodat
de zon, de lucht, de bodem of het water uw verwarmingsfactuur betalen. Andere opties zijn een warmtenet of een
micro-warmte-krachtkoppeling.

Warmtepomp

warmtepomp

Condenserende ketel

Condenserende ketels hebben een nominaal rendement van meer dan
100% omdat ze de warmte in de waterdamp van de afgevoerde

rookgassen recupereren.

Minder positief is dat condenserende ketels vaak werken op gas of
stookolie. Dat zijn fossiele brandstoffen waarvan u het gebruik het best
zo veel mogelijk kunt beperken. Overweeg daarom de combinatie van
een condenserende ketel met een zonneboilerinstallatie met
zonnecollectoren of de koppeling van een condenserende ketel aan een
warmtepomp (=hybride warmtepomp).

+ 40° C

T

Als uw woning al goed geisoleerd is en als u beschikt
over oppervlakteverwarming of voldoende grote
radiatoren, dan kunt u de plaatsing van een
warmtepomp overwegen. Bij uw renovatie kunt u het
best  kiezen voor een  systeem met een
seizoensprestatiefactor (SPF) van 4 of hoger.

Een warmtepomp brengt warmte uit de omgeving (lucht,
water of bodem) op voldoende hoge temperatuur. 65% a
80% van de energie die de warmtepomp levert, wordt
gewonnen uit de omgeving. Zo verbruikt een
warmtepompinstallatie minder energie en stoot ze
minder CO2 uit dan een klassiek verwarmingssysteem.

Verbrandingsgassen ‘ ‘

Recuperatie 11% N I||I| I..
Verwarming

Werking condensatieketel

¢ oo
‘oo
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(Micro-)warmte-krachtkoppeling

Een (micro-)warmte-krachtkoppeling is een toestel dat tegelijk elektriciteit en warmte opwekt met één enkele (fossiele)
brandstof. U kunt het best met een vakman bekijken of uw woning geschikt is voor dit soort toestel.

Warmtenet

Als in uw stad of gemeente al warmtenetten beschikbaar zijn of als er plannen zijn om ze in de toekomst aan te leggen,
overweeg dan om op die warmtenetten aan te sluiten of om nu al de nodige aansluitingsmogelijkheden te voorzien.

@ Denk vooruit!

e Hou bij de keuze van uw verwarmingstoestel altijd rekening met de warmtevraag in de nog niet-verwarmde ruimtes.

« Vervangt u eerst uw verwarmingstoestel en gaat u dan pas isoleren? Kies in samenspraak met een vakman voor een
toestel met een vermogen dat zoveel mogelijk is afgestemd op de toekomstige, en niet op de huidige, situatie. Indien
het vermogen te groot is voor de gerenoveerde toestand, zal uw nieuw toestel na de renovatie aan een verminderd
rendement werken.

o Overweegt u een warmtepomp? Zorg dan eerst dat uw woning voldoende goed geisoleerd is. Zo kan de warmtepomp
op een lage temperatuur werken en werkt ze het meest efficiént. Ook zijn er bij een bodemwarmtepomp dan minder
grondboringen nodig, hetgeen de prijs kan drukken.

Afgiftesysteem op lage temperatuur

Bij uw renovatie kunt u het best kiezen voor een afgiftesysteem met een zo laag mogelijke werkingstemperatuur. Er zijn twee
gangbare systemen.

Radiatoren of convectoren op lage temperatuur Vloer- of wandverwarming

Radiatoren of convectoren op lage temperatuur zien er Bij vloer- of wandverwarming wordt water van 30 tot 40
hetzelfde uit als de standaardvarianten, maar worden gevoed graden door leidingen in uw vioer of wand gestuwd om het op
met water van maximaal 45 graden in plaats van 70 graden  te warmen.

of meer. ®
® » Hoog comfortgevoel omdat de warmte gelijkmatig over de
 Snel systeem waardoor uw woning snel opwarmt. hele ruimte wordt verspreid en de gevoelstemperatuur
©) hoger ligt dan de luchttemperatuur.
» Radiatoren op lage temperatuur zijn iets groter en nemen ©)
dus meer ruimte in. o Traag systeem waardoor uw woning maar geleidelijk aan
opwarmt.

@ Denk vooruit!

» Overweegt u op lage temperatuur te verwarmen, controleer dan eerst of uw centrale verwarmingstoestel daarvoor
geschikt is.

« Bent u van plan om vloerverwarming te plaatsen, plaats dan eerst voldoende isolatie in de vloer. Hou er rekening mee
dat u achteraf geen isolatie meer kunt bijplaatsen boven op de vloer.

e Bent u van plan om wandverwarming te plaatsen, plaats dan eerst voldoende isolatie in de muur. Hou er rekening mee
dat u achteraf geen isolatie meer kunt bijplaatsen aan de binnenkant.
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@ Pas op!

o Kiest u voor gefaseerd renoveren? Na bepaalde renovatiemaatregelen zult u
minder hoeven te verwarmen. Hou er nu al rekening mee als u een
verwarmingsoplossing kiest.

o Let op dat u de kamerthermostaat niet plaatst tegen een buitengevel, naast een
verwarmingselement of op een plaats waar veel tocht is. De regeling van uw
verwarming werkt dan niet goed.

21/33

Laat u bijstaan door
een architect, aannemer of
vakman voor deskundig
advies en een goede
uitvoering van de werken.


https://www.vlaanderen.be/epc-warmtevermogen
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Technische fiche van de ruimteverwarming

Op basis van een aantal gegevens in dit EPC is een inschatting mogelijk van het benodigde vermogen voor ruimteverwarming
voor uw eenheid. Meer informatie over de beperkingen en aannames bij deze inschatting:
www.vlaanderen.be/epc-warmtevermogen. De inschatting voor het benodigde vermogen voor ruimteverwarming voor uw

eenheid is: 5 kW.

Bij een warmtepomp kan het vermogen lager gekozen worden om het evenwicht te bewaren tussen investeringskost en
gewenst comfortniveau. Bespreek de opties met uw installateur.

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.

Installaties met één opwekker

Omschrijving
Type verwarming
Aandeel in volume (%)
Installatierendement (%)
Aantal opwekkers
Opwekking

Type opwekker
Energiedrager
Soort opwekker(s)
Bron/afgiftemedium
Vermogen (kW)
Elektrisch vermogen WKK
(kW)

Aantal (woon)eenheden
Rendement
Omrekenfactor naar primaire
energie
Referentiejaar fabricage
Labels
Locatie

Distributie
Externe stookplaats
Ongeisoleerde leidingen (m)
Ongeisoleerde combilus (m)
Aantal (woon)eenheden op
combilus
Afgifte & regeling
Type afgifte
Regeling

RV1

®

decentraal
100%
63%
1
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Installaties voor zonne-energie

Zonneboiler

Er is geen zonneboiler aanwezig. Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 5 000
voor 4,8 m2 zonnecollectoren. Overweeg
de plaatsing van een zonneboiler.

Zonnepanelen

Er zijn geen zonnepanelen aanwezig. Volgens de zonnekaart is het dak geschikt € 3 500
voor 16,2 m? zonnepanelen. Overweeg de
plaatsing van zonnepanelen.

De voorgestelde aanbevelingen zijn gebaseerd op de informatie uit de zonnekaart. De zonnekaart berekent automatisch het
zonnepotentieel voor uw woning en geeft een indicatie van het aantal zonnepanelen én zonnecollectoren dat u op uw dak
zou kunnen plaatsen.

De zonnekaart gaat uit van het elektriciteits- en watergebruik van een standaardgezin. Hou er bij de bepaling van de grootte
van de te plaatsen installatie rekening mee dat uw eigen elektriciteits- en watergebruik daarvan kan afwijken.

Als er nog geen installaties op zonne-energie aanwezig zijn, geven de aanbevelingen steeds beide opties weer. Hoewel het op
energetisch vlak het best is om beide installaties te plaatsen, zal dat door plaatsgebrek op uw dak in de praktijk echter niet
altijd mogelijk zijn.

Voor meer informatie over de berekening van het zonnepotentieel kunt u terecht op de zonnekaart via www.vlaanderen.be.

Zonnepanelen 3

Zonnepanelen (ook wel fotovoltaische panelen of PV-panelen genoemd) zetten de energie van
de zon om in elektriciteit.

Bij de bepaling van het aantal te plaatsen zonnepanelen kunt u ervoor kiezen om alleen uw
eigen elektriciteitsverbruik te dekken of om meteen het volledige beschikbare dakoppervlak te
benutten.

Om de zonnepanelen optimaal te laten renderen, plaatst u ze tussen oostelijke en westelijke
richting onder een hoek van 20° tot 60°.

Zonneboiler

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warmte. Een zonneboilerinstallatie
bestaat uit zonnecollectoren op het dak en een opslagvat voor warm water. Een zonneboiler
verwarmt een deel van het sanitair warm water met gratis zonnewarmte. Als de installatie
voldoende groot is, kan ze ook in een deel van uw behoefte voor ruimteverwarming voorzien.
Hou er wel rekening mee dat een zonnecollector het hoogste rendement behaalt in de zomer.
Het rendement in de winter ligt beduidend lager.

Y
4

Om de zonnecollectoren optimaal te laten renderen, plaatst u ze tussen oostelijke en
westelijke richting onder een hoek van 20° tot 60°.
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@ Denk vooruit!

o Zorg ervoor dat het dak waarop u de zonnepanelen of zonnecollectoren plaatst, goed is geisoleerd. Als de installaties
geplaatst zijn, kunt u het dak alleen nog aan de onderkant isoleren.

« De groenste én de goedkoopste stroom is de stroom die u niet verbruikt. Probeer daarom eerst overbodig
elektriciteitsverbruik te vermijden door bijvoorbeeld het sluimerverbruik te verminderen.

o Beperk ook het gebruik van sanitair warm water door gebruik te maken van een spaardouchekop, een debietbegrenzer
of een douchewarmtewisselaar.

@ Pas op!

» Schaduw van gebouwen, bomen en schoorstenen vermindert de opbrengst van

zonnepanelen en zonnecollectoren. Laat u bijstaan door
« Informeer bij uw gemeentebestuur of u een bouwvergunning moet aanvragen een architect, aannemer of
voor de plaatsing van zonnepanelen of zonnecollectoren. vakman voor deskundig

advies en een goede
uitvoering van de werken.

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

Geen installaties op zonne-energie aanwezig.
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Ventilatie

Ventilatie
Er zijn een aantal geschikte Zorg dat alle ruimtes permanent € 2 000
ventilatievoorzieningen, maar te weinig geventileerd kunnen worden, bij voorkeur

via een ventilatiesysteem met vraagsturing
en/of warmteterugwinning.

Goed ventileren is belangrijk voor uw gezondheid. Goede ventilatie verkleint de kans op CO-vergiftiging, onaangename
geurtjes en allergieén. Tegelijk vermijdt het condensatieproblemen en schimmelvorming.

Ventileren is meer dan een paar keer per dag de vensters en deuren open zetten. Ventileren is zorgen dat er permanent (24u
op 24u) binnenlucht ververst kan worden.

Wat is er minimaal nodig om permanent te ventileren?

Idealiter kan elke ruimte permanent geventileerd worden, hetzij natuurlijk (raamrooster of rooster in de gevel) hetzij
mechanisch (permanent draaiende ventilator of ventilatie-unit). Deze ideale situatie is bij bestaande woningen niet altijd
haalbaar. Daarom moet minimaal een ventilatievoorziening aanwezig zijn in:

- minstens 2/3de van de natte ruimtes (keuken, bad- of douchekamer, WC, wasplaats, ...) en sowieso in alle
keukens, bad- en douchekamers én
- minstens 2/3de van de verblijfsruimtes (leefruimte, eetkamer, slaapkamer, hobbyruimte, berging, ...)

In de verblijfsruimtes moet het gaan om een permanent draaiende toevoer of om een natuurlijke toevoervoorziening. In de
natte ruimtes moet het gaan om een permanent draaiende afvoer of om een natuurlijke afvoervoorziening met een verticaal
afvoerkanaal.

Via een regeling op het ventilatiesysteem is het toegelaten dat de ventilatiedebieten tijdelijk iets lager zijn, maar ze mogen
nooit nul worden. Een ventilator die bijvoorbeeld enkel aanschakelt met het licht of bij aanwezigheid, volstaat niet, ook al is
er een nadraaitijd ingesteld.

Hou het energieverlies beperkt

Ventileren brengt altijd een vorm van energieverlies met zich mee. Dit is nodig om de binnenlucht gezond te kunnen houden.
Kies bij voorkeur voor een zorgvuldig geplaatst ventilatiesysteem dat de volledige eenheid kan bedienen. Zo kan u via
warmteterugwinning en vraagsturing de energieverliezen beperkt houden.
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Technische fiche van de ventilatie

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan uw vakman.
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Overige installaties

Sanitair warm water

Uw woning beschikt niet over een zonneboiler. Overweeg de plaatsing van een zonneboiler of warmtepompboiler.

Daarmee kunt u energie besparen.

Bestemming
Opwekking
Soort
Gekoppeld aan ruimteverwarming
Energiedrager
Type toestel

Referentiejaar fabricage
Energielabel
Opslag
Aantal voorraadvaten
Aantal (woon)eenheden
Volume (I)
Omtrek (m)
Hoogte (m)
Isolatie
Label
Opwekker en voorraadvat één geheel
Distributie
Type leidingen
Lengte leidingen (m)
Isolatie leidingen
Aantal (woon)eenheden op leidingen

Koeling

SWWwi1
badkamer

individueel
neen
gas
ketel

gewone leidingen
<5m

Sww2
keuken

individueel
neen
elektriciteit
elektrische
weerstandsverwarming

aanwezig

ja

gewone leidingen
<5m

Uw woning heeft kans op oververhitting. Overweeg buitenzonwering om de zon zoveel mogelijk buiten te houden
tijdens de zomer. Vermijd de plaatsing van een koelinstallatie, want die verbruikt veel energie.

Koelinstallatie

afwezig
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Bewijsstukken gebruikt voor dit EPC

Welke bewijsstukken kan een energiedeskundige gebruiken?

De energiedeskundige gebruikt de informatie die hij ter plaatse ziet, aangevuld met de informatie uit

bewijsstukken. Alleen documenten die voldoen aan de voorwaarden van het inspectieprotocol worden
aanvaard. Ze moeten bijvoorbeeld duidelijk gelinkt kunnen worden aan de woning/het gebouw en de
nodige detailinformatie bevatten.

Let op!
Mondelinge informatie en verklaringen van architect, aannemer, eigenaar, ... worden niet aanvaard als
bewijs.
In onderstaande lijst heeft de energiedeskundige aangeduid welke geldige bewijsstukken hij gebruikt heeft om dit EPC op te
maken.

Plannen: plannen bij stedenbouwkundige aanvraag, stedenbouwkundige plannen (goedgekeurd door de gemeente),
technische plannen, uitvoeringsplannen of —details, asbuilt-plannen
Lastenboeken, meetstaten of aanbestedingsplannen die deel uitmaken van een (aannemings)contract
Aannemingsovereenkomsten
Offertes of bestelbonnen
Informatie uit algemene vergadering van mede-eigenaars: verslag of proces-verbaal
Informatie uit werfverslagen, vorderingsstaten of processen-verbalen van voorlopige of definitieve oplevering
v  Facturen van bouwmaterialen of leveringsbonnen
Facturen van aannemers
Verklaring van overeenkomstigheid met STS of ATG, opgemaakt en ondertekend door de aannemer
Foto’s waarop de samenstelling van het schildeel of de installatie te herkennen is (detailfoto’s) en foto’s waarmee
aangetoond kan worden dat het schildeel of de installatie geplaatst is (overzichtsfoto’s)
EPB-aangiften, zoals het transmissieformulier en het EPW-formulier
Informatie uit subsidieaanvragen bij de Vlaamse overheid of de netbetheerder
Verslag van destructief onderzoek derde/expert
v Eerder opgemaakte EPC's, zoals het EPC van de Gemeenschappelijke Delen
Technische documentatie met productinformatie
Luchtdichtheidsmeting
WKK-certificaten of milieuvergunningen
Elektriciteitskeuring
Verwarmingsauditrapport, keuringsrapport of reinigings- en verbrandingsattest ketel
Ventilatieprestatieverslag
Verslag energetische keuring koelsysteem
Verlichtingsstudie en eventuele relightingpremie
Aanvullende bewijsstukken: uittreksel van de kadastrale legger of het vergunningenregister, notariéle akte,
ontvangst- of volledigheidsbewijs van de stedenbouwkundige aanvraag, verkavelingsvergunning, ...
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Toelichting prijsindicaties

Deze toelichting beschrijft hoe de prijsberekeningen zijn opgemaakt.

De prijzen op het EPC zijn indicatieve gemiddelden die op geautomatiseerde wijze berekend zijn en afgerond zijn op 500
euro. Op basis van gemiddelde eenheidsprijzen en de hoeveelheden die de energiedeskundige opgemeten heeft, berekent de
software de prijsindicaties voor de aanbevolen werken. De prijsindicaties kunnen afwijken van de offerteprijzen van uw
aannemer.

In de praktijk zijn vaak verschillende uitvoeringsmethodes mogelijk die niet evenveel kosten. Elke methode heeft voor- en
nadelen. Het EPC oordeelt niet welke uitvoeringsmethode u het best kunt toepassen bij uw renovatie. Daarom geeft het een
prijsindicatie voor de meest gangbare uitvoeringsmethodel(s). Als er verschillende gangbare uitvoeringsmethodes zijn, toont
het EPC de prijsindicatie voor de verschillende uitvoeringsmethodes.

De energiedeskundige controleert de prijsindicaties en de technische uitvoerbaarheid van de aanbevolen werken niet.

De berekening

De prijsindicaties op het EPC zijn geen volledige raming van uw renovatiebudget.

Renovatiewerken die geen betrekking hebben op de verbetering van de energieprestatie van uw woning (zoals een keuken- of
badkamerrenovatie), worden niet in rekening gebracht.

In de tabellen verderop leest u welke kosten vervat zitten in de prijsindicaties en welke niet.

De aannames

Bij de berekening worden aannames gedaan (bijvoorbeeld: het dakgebinte is gezond; het onderdak is in goede staat; er is
geen vochtprobleem in de muren; de muren hebben een standaardopbouw). Het is mogelijk dat de aannames niet van
toepassing zijn op de specifieke toestand van uw woning. Dat kan ertoe leiden dat bijkomende werken nodig zijn, dat andere
prijzen van toepassing zijn of dat bepaalde werken een specifieke techniek vragen. Het is ook mogelijk dat u de werken niet
mag uitvoeren zonder vergunning. Vraag altijd advies aan een architect, aannemer of andere vakman. Werk samen met
vakmensen die in orde zijn met de verzekeringsplicht, sociale en fiscale plichten.

De eenheidsprijzen

De gemiddelde eenheidsprijzen die in de berekening gebruikt worden, zijn inclusief de kostprijs van standaardproducten van
goede kwaliteit, plaatsingskosten, vervoerskosten, de stortkosten bij afbraak en 6% btw. Ze houden geen rekening met
marktschommelingen of regionale prijsverschillen. Er wordt een meerprijs ingerekend voor kleine hoeveelheden en een
minprijs voor grote hoeveelheden. De eenheidsprijzen zijn in 2025 bepaald op basis van de volgende bronnen: Arch-index
<2019-2023>, Aspen Index <2024>, UPA-BUA-Arch<2024> en overleg met vakmensen.

Meer informatie

Meer informatie over de prijsberekeningen vindt u op www.vlaanderen.be/epc.

In detail bekeken

Volgende kosten zijn te afhankelijk van de situatie en worden daarom bij geen enkele prijsindicatie in rekening gebracht:
 Algemene overkoepelende kosten, zoals loonkosten van de architect of ingenieur en codrdinatiekosten;
» Werfinstallaties;

 Vergunningen, zoals een bouwvergunning of een vergunning voor de inname van het openbaar terrein;
» Toeslagen voor werken in bepaalde regio’s en grootstedelijke contexten;

» Moeilijke bereikbaarheid van (een deel) van het gebouw;

o Obstructies door naburige percelen, gebouwen en bomen;

« Cultuurhistorische context of elementen, erfgoed (want niet alle uitvoeringsmethodes zijn dan mogelijk);
o Technische complexiteit ten gevolge van eigenaardigheden aan het gebouw;

» Opmaak van een asbestinventaris en verwijderen van asbest;

o Meerprijzen omdat de werken niet in één fase kunnen worden uitgevoerd.
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In de onderstaande tabel wordt per maatregel aangegeven welke kosten wel en welke kosten niet zijn opgenomen in de
berekening. Bij de werken die niet zijn inbegrepen, wordt aangenomen dat de werken niet altijd noodzakelijk zijn, of dat het
element in goede staat is, gezond, stabiel, voldoende draagkrachtig, droog, correct geplaatst ...

Als u werken combineert, kan dit een prijsvoordeel opleveren.

Hellend dak o

Isoleren aan de binnenkant e

Hellend dak o

Isoleren aan de buitenkant

Plat dak .

Isoleren bovenop het .
bestaande dak

Inbegrepen werken
Indien aanwezig: verwijderen van dunne
oude isolatielaag en dampscherm
Plaatsen van nieuwe isolatie en
dampscherm
Maken van aansluitingen met dakvensters
en dakkapellen
Dakdoorvoeren voor rookgasafvoer,
ventilatie of verluchting van sanitair
(exclusief de afvoeren)

Verwijderen van onderdak, dakbedekking en
dakgoten

Indien aanwezig: verwijderen van oude
buitenisolatie en dampscherm

Plaatsen van onderdak, dakbedekking
(gemiddelde van dakpannen en kunstleien)
en dakgoten

Plaatsen van nieuwe isolatie en
dampscherm

Maken van aansluitingen met dakvensters,
dakkapellen en andere dakvlakken
Afnemen en herplaatsen van bestaande
PV-panelen of zonneboiler

Dakdoorvoeren voor rookgasafvoer,
ventilatie of verluchting van sanitair
(exclusief de afvoeren)

Een kraan of lastenlift

Plaatsen van isolatie en dampscherm
Plaatsen van dakdichting en dakdoorvoer
Verhogen van de dakrand en plaatsen van
dakrandprofiel

Aansluitingen met aanwezige koepels
Afnemen en herplaatsen van bestaande
PV-panelen of zonneboiler
Dakdoorvoeren voor rookgasafvoer,
ventilatie of verluchting van sanitair
(exclusief de afvoeren)

Bij omkeerdak: verwijderen van ballast en
isolatie

Niet inbegrepen
» Afbraak en nieuwe plaatsing van een
standaard afwerking

Er wordt aangenomen dat volgende elementen
kunnen behouden worden:

 Dakstructuur

e Onderdak

o Dakbedekking

» Regenwaterafvoer (goten en afvoerbuizen)

» Vergroten van de dakranduitsprong bij een
deel van de gevels.

» Bijkomende werken voor een goede
aansluiting met reeds aanwezige
muurisolatie of andere isolatielagen
(koudebruggen vermijden)

Er wordt aangenomen dat volgende elementen

kunnen behouden worden:

 Dakstructuur

 Binnenafwerking

e Aan de binnenzijde reeds aanwezige
isolatielagen met dampscherm

o Regenwaterafvoerbuizen

Er wordt aangenomen dat de dakhelling
voldoende is voor een goede afwatering.

Er wordt aangenomen dat volgende elementen

kunnen behouden worden:

 Dakstructuur

» Dakafdichting (kan gebruikt worden als
dampscherm)

 Binnenafwerking

o Regenwaterafvoer (goten en buizen)
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Muren

Isoleren aan de binnenkant

Muren

Isoleren aan de buitenkant

Vloeren op volle grond

Afbraak van vloerplinten en vensterbanken
Afnemen en herplaatsen van aanwezige
radiatoren/convectoren, inclusief
aanpassingen aan leidingen

Plaatsen van isolatie en dampscherm,
inclusief stijl- en regelwerk bij half-stijve
isolatieplaten

Bij de onderbreking van isolatielaag door
binnenmuren: doortrekken van de isolatie
op de binnenmuren over minstens 1 meter
(koudebrug vermijden)

Plaatsen van een standaard afwerking
(gipskartonplaten, geplamuurd en
geschilderd + stijl- en regelwerk), inclusief
vloerplinten en vensterbanken

Aanwerken rond vensters en deuren
Aanpassingen aan elektriciteitsbekabeling,
stopcontacten, schakelaars en
wandverlichting

Afzagen van bestaande dorpels

Afbraak van regenwaterafvoerbuizen
Vergroten van de dakranduitsprong bij een
deel van de gevels

Plaatsen van isolatie

Plaatsen van een sierbepleistering 25 mm
(mineraal gebonden)

Aanwerken rond vensters en deuren
Plaatsen van muurdoorvoeren

Plaatsen van nieuwe dorpels

Plaatsen van regenwaterafvoerbuizen
Stellingen (vanaf twee verdiepingen)

Afbraak van vloerbekleding en vloerplinten
Afbraak van eventueel aanwezige
isolatielaag, isolerende mortel of uitvullaag
Afbraak van dekvloer (chape) en eventueel
vochtscherm

Afbraak van een funderingsplaat

Afgraven van grond (25 cm diep)

Plaatsen van gewapende betonplaat (15 cm)
Plaatsen van vochtschermen en isolatie
Plaatsen van een gewapende dekvloer
(chape)

Plaatsen van een standaard vloerafwerking
inclusief plinten = gemiddelde van

« Keramische tegels (alle formaten)

» Parket (bamboe, beuk)

« Laminaat parket

« Wollen vast tapijt met ondertapijt

e Lineoleum
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Vochtonderzoek en vochtbehandeling
Volledige afbraak binnenafwerking (vb.
behang en muurbepleistering)

Plaatsen van muurdoorvoeren

Uitvlakken van de muren

Aansluiting met reeds aanwezige dakisolatie
Afbraak van de gevelsteen bij spouwmuren
Aanpassingen aan buitenaanleg,
buitenkranen, buitenverlichting
Aanpassingen aan luifels, dakgoten,
zonwering en luiken

Afwerking bij muren die grenzen aan een
onverwarmde binnenruimte zoals een
garage of kelder

Stabiliteitsonderzoek

Plaatsen van gestabiliseerd zand
Grondsanering

Verwijderen van ondergrondse massieven
Speciale funderingswerken
(onderschoeiingen,..)

Plaatsen van een uitvullaag

Verwijderen, vernieuwen of verplaatsen van
riolering, leidingen en kabels (0.a.
elektriciteit, sanitair)

Afbraak en plaatsing van vloerverwarming
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Vloeren niet op volle grond «

Isoleren aan de onderkant
(vb. boven een .
(kruip)kelder, garage of
carport, uitkragende

vloeren)
Beglazing vervangen .
L]
Vensters vervangen .
L]
L]
L]
L]
L]
Dakvensters vervangen .
L]
L]
.
L]
.
Koepels vervangen .
L]
L]
L]
Deuren en panelen .
vervangen

Plaatsen van vochtbestendige isolatie,

inclusief stijl- en regelwerk bij half-stijve

isolatieplaten

Plaatsen van een standaard

buitenafwerking (alleen bij vioeren boven

een onverwarmde ruimte, zoals een garage

of boven een buitenruimte) = gemiddelde

van

« Gipskartonplaten (geplamuurd en
geschilderd)

« Verniste houten planken (Meranti, Rood
Noors Grenen)

Afbraak en plaatsing beglazing
Een hijstoestel

Afbraak en plaatsen van nieuwe draai-kip
vensters (gangbare maten en vormen,
gemiddelde prijs van hout, aluminium en
PvQ)

Plaatsen van nieuwe vensterbanken
Plaatsen van dorpels bij de vervanging van
glasbouwstenen door vensters
Herstellingen aan binnen- of
buitenafwerking

Plaatsen van dichtingsvoegen met de gevel
Een hijstoestel

Afbraak en plaatsen van nieuwe dakvensters
(gangbare maten en vormen)

Plaatsen van een geisoleerde en luchtdichte
kader

Aanwerken van de dakbedekking
Aanwerken van de binnenafwerking
Plaatsen van ventilatieroosters bij een deel
van de vensters (tenzij mechanische
ventilatie aanwezig is)

Een hijstoestel

Afbraak en plaatsen van een nieuwe koepel
(gangbare maten en vormen, kunststof) met
isolerende opstand

Aanwerken van de dakafdichting
Aanwerken van de binnenafwerking

Een hijstoestel

Afbraak en plaatsen van nieuwe deuren en
panelen (gemiddelde prijs van hout,
aluminium en PVC)

Herstellingen aan binnen- of
buitenafwerking, inclusief deurkruk
Plaatsen van dichtingsvoegen met de gevel
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Aanpassingen aan de verlichting
Aanpassingen aan kabels en leidingen die
bevestigd zijn tegen de vloer (deze kunnen
in de isolatie ingewerkt worden)

Er wordt aangenomen dat de (kruip)kelder
toegankelijk is voor werken; anders gelden er
andere uitvoeringswijzen en prijzen. Deze zijn
niet in dit EPC opgenomen.

Herstellingen aan binnen- of
buitenafwerking

Plaatsen van dichtingsvoegen met de gevel
Toeslag voor veiligheidsglas bij vensters in
gevels

Toeslag voor bijzondere afmetingen en
vormen

Toeslag voor bijzonder beslag, sloten of
beglazing met specifieke eigenschappen of
versieringen

Rolluiken en rolluikkasten

Vliegenramen

Toeslag voor bijzondere afmetingen en
vormen

Toeslag voor beglazing met specifieke
eigenschappen

Zonwering of verduisterende screens

Toeslag voor speciale afmetingen en vormen

Toeslag voor bijzondere afmetingen en
vormen

Toeslag voor beslag, sloten of beglazing met
specifieke eigenschappen

Toeslag voor versieringen

Rolluiken en rolluikkasten

Vliegenramen

Er wordt aangenomen dat volgende elementen
kunnen behouden worden:

Dorpels
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Verwarmingsinstallatie

Ventilatie

Zonne-energie

Zonnepanelen en
zonneboiler

De volgende kosten zijn inbegrepen,
afhankelijk van wat (gedeeltelijk) aanwezig is
en wat niet:

« Afbraak van verwarmingstoestellen die niet
energie-efficiént zijn (vb. elektrische
vloerverwarming, kachel,
niet-condenserende ketel...)

« Plaatsen van een energie-efficiént
verwarmingstoestel (vb. warmtepomp,
condenserende ketel), inclusief de werken
die nodig zijn voor een goede werking
ervan

o Plaatsen van een nieuw afgiftesysteem op
lage temperatuur in ruimten zonder
verwarming, inclusief regelsysteem (vb.
laagtemperatuurradiatoren/convectoren,
wand- of vloerverwarming + buitenvoeler
en kamerthermostaat)

o Plaatsen van leidingen in opbouw wanneer
deze ontbreken

o Aanpassingen aan technieken en
leidingdoorvoeren (elektriciteit, riolering)

« Isoleren van ongeisoleerde leidingen

De getoonde prijs is een percentage van de
totaalprijs van een volledig performant
ventilatiesysteem dat alle natte en alle
verblijfsruimtes in de woning bedient. Het
percentage is evenredig met het aantal
niet-conforme ruimtes. In de totaalprijs is het
materiaal inclusief de plaatsing inbegrepen. De
totaalprijs is het gemiddelde van een
vraaggestuurd systeem van mechanische
afvoer en een systeem van mechanische af- en
toevoer met warmteterugwinning.

33/33

» Keuringen en inwerkingstellingskosten
 Herstellingen van afwerkingen (gevel,
binnenmuren en plafonds)

Er wordt aangenomen dat de volgende
elementen kunnen behouden worden als ze
aanwezig zijn:

o Energie-efficiénte verwarmingstoestellen
 Bestaand afgiftesysteem en leidingen

In de prijs is het materiaal inclusief de plaatsing inbegrepen. De prijzen zijn gebaseerd op de
zonnekaart en houden rekening met de geschikte dakoppervlakte en het aantal benodigde
panelen voor een standaardgezinsverbruik. Raadpleeg de zonnekaart via www.vlaanderen.be.
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Verslag huishoudelijke elektrische installatie op laagspanning en zeer lage spanning

Algemeen:

Referentie: 003-20260915-04 Datum controle: 15/09/2026
Keurder: 003

Identificatie van de elektrische installatie:

Eigenaar: Vervaeke EAN-code: 54144882051674807
Adres installatie: Pijndersstraat 44, 9000 - Gent Nummer teller(s): 1SAG1105273680

Distributienetbeheerder installatie: Fluvius

] véér 01/10/1981
Tussen 01/10/1981 en 01/06/2020
L] vanaf 01/06/2020

Datum uitvoering
installatie:

Type: Wooneenheid [ Niet-huishoudelijk [ Pv [ Batterij [ Laadpaal

Identificatie van derden:

Opdrachtgever elektrische keuring: Vastgoedexperts BV

Adres opdrachtgever: Langvoort 17, 2430 Laakdal
Installateur: Onbekend

Adres installateur: /

BTW-nummer installateur: /

Type keuring:

[ 6.4 (Gelijkvormigheidscontrole voor ingebruikname)

[ 6.4 (Belangrijke wijziging/uitbreiding)

6.5 (Controlebezoek)

[ 8.4.1 (Controlebezoek van een oude installatie voor de verzwaring van de aansluiting op het openbaar distributienet)
[] 8.4.2 (Controlebezoek van een oude installatie bij verkoop)

[] 8.4.3 (Vrij controlebezoek van een oude installatie)

Afwijkende beschikkingen (Boek 1) toegepast

L] Herkeuring op het verslag

Algemene beschrijving van de aansluiting(en):

Nominale spanning: Mono 230V Max. nominale stroom: 40A AC/BC
Voedingskabel hoofdbord (sectie): 2x10mm? Type kabel: VOB
Nominale waarde automaat: 25A Algemene schakelaar: type A

Beschrijving van de aardingsinstallatie:

Aardverbindingssysteem: TT Aardelektrode: Onbekend

Sectie aardelektrode: Onbekend Sectie aardgeleider: 16 mm? OK/NOK

Beschrijving van de elektrische installatie:

Aantal borden: 1 | Aantal eindstroombanen: 10 Aantal reservekringen: 0

Referentie: 003-20260915-04
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Bord | Type beveiliging | Aantal polen | Curve | Nominale stroom Sectie geleiders (mm?) Aantal
1 Automaat 2P C 16A 2,5mm? 6
1 Automaat 2P C 20A 2,5mm? 3
1 Automaat 2P C 6A 2,5mm? 1
Beschrijving van de hoofddifferentieel:
Nominale stroom Gevoeligheid Aantal polen Type Bord
40A 300mA 2P 1
Beschrijving van de bijkomende differentieel:
Nominale stroom Gevoeligheid Aantal polen Type Bord
40A 30mA 2P A 1
Schema's, plannen en documenten:
Titel Versie Datum Status
Eendraadschema 1 27/02/2014 O OK NOK 0[O Niet aanwezig
Situatieplan 1 27/02/2014 O oK NOK 0[O Niet aanwezig
Lijst van de evacuatlewegen & / / OOK ONOK Geen meegedeeld
moeilijk evacueerbare ruimten
Lijst van de veiligheidsinstallaties
en/of kritische installaties / / 0 OK TINOK (1 Geen meegedeeld
Plan van de veiligheidsinstallaties
en/of kritische installaties / / 0 OK TINOK [ Geen meegedeeld
Vorige gelijkvormigheid 29149225 1 2710212014 OK ONOK O Geen meegedeeld
Metingen, controles en beproevingen:
Spreidingsweerstand van de aardverbinding: 95,5 Q Meetmethode: ZE
Algemene isolatieweerstand: 1,75 MQ Meetspanning: 500V
OK OK
Test differentieelstroominrichting(en): O NOK Foutlus: O NOK
O Niet uitgevoerd O Niet uitgevoerd
o . . . oK Continuiteit van de equipotentiale OK
Continuiteit van de beschermingsgeleiders: 0 NOK verbindingen: 0 NOK
. . QdoK Bescherming tegen rechtstreekse O oK
Bescherming tegen onrechtstreekse aanraking: NOK aanraking: NOK
o 0 OK . @OK
Staat van het vast materiaal: NOK Staat van het verplaatsbare materiaal: 0 NOK

Referentie: 003-20260915-04
Uitgiftedatum: 2026-09-15
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Inbreuken:

Aarding

AO05 De waarde van de spreidingsweerstand van de aardverbinding is te hoog (Boek 1: 5.4.2).
Verdeelbord

B17 De voedingsspanning is niet op elk bord vermeld (Boek 1: 3.1.3.3).

Het kabeltype van de meterbord verbinding aan de oorsprong van de installatie beantwoord niet aan de minimale
vereisten vastgelegd door de distributienet beheerder. (Boekl: 1.5 + SYNERGRID C1/107)

B34
Stroombanen (circuit)

C13 Onvoldoende bevestiging van de leiding(en) (Boek 1: 5.2.9.5).
Differentieelstroominrichtingen

D04 De hoofddifferentieelstroominrichting is niet verzegelbaar (Boek 1: 4.2.4.3).

Er is geen ondergeschikte differentieelstroominrichting van maximum 30 mA geplaatst voor de beveiliging van

D26 wasmachine/afwasmachine/droogkast (Boek 1: 4.2.4.3.b).

Administratie (schema's/situatieplannen)

S02 Het ééndraadsschema strookt niet met de werkelijkheid (Boek 1: 3.1.2.1).
Opmerking: 3 kringen missen

Niet alle verplichte gegevens staan op de situatieplannen (Boek 1: 3.1.2.3).
S08 -
Opmerking: Vaste toestellen

Toestellen
TO9 Bepaalde contactdozen en/of schakelaars zijn beschadigd (Boek 1: 1.4.1.3).

De contactdozen waarvan de toegekende stroomsterkte maximaal 16A en de toegekende spanning maximaal 250V
bedraagt en niet bedoeld zijn voor de voeding van een of meerdere verbruikstoestellen voor een specifiek doel en niet
geplaatst zijn in of op schakel- en verdeelborden, beschikken niet of IPXX-D (incl. gemeenschappelijke delen residentieel
geheel) (Boek 1: 4.2.2.3/5.3.5.2).

T11

Het elektrisch materieel is niet geplaats volgens de voorschriften van de fabrikant/ regels van goed vakmanschap .

T21 (Boek 1:1.4.1.3)
Opmerking: Ophangvijzen bord niet afgedekt, meer dan 2 geleiders per pool

Referentie: 003-20260915-04
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Opmerkingen & informatie:

INFOO03 De verlichtingstoestellen zijn nog niet (allemaal) geinstalleerd. Zie voorlopige verlichting.
002 Dit verslag kan gebruikt worden voor de verkoop van een woning.

Het is mogelijk dat na het voorleggen van de schema's, plannen en/of beschrijving van de kringen er bij een

007 volgende keuring bijkomende inbreuken kunnen opgemerkt worden.
Door gevolg te geven aan de hoger vermelde inbreuken, is het mogelijk dat er bij een volgend onderzoek
008 - . .
bijkomende inbreuken aan het licht komen.
025 Woning was bemeubeld op moment van bezoek.
INFO Driepuntsmeting niet mogelijk wegens verharding

Referentie: 003-20260915-04
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De elektrische installatie is niet conform de voorschriften van Boek 1 betreffende de elektrische installaties op laagspanning en op zeer lage

spanning van het KB 08/09/2019. Een aanvullend bezoek moet worden uitgevoerd vaor:
15/09/2027

Wie voert de herkeuring uit?

Vastgoedexperts VZW
[ Een willekeurig erkend organisme

Ingangsklemmen verzegeld?

[ Tijdens een vorig plaatsbezoek
[ Tijdens huidig plaatsbezoek

O De keurder heeft het (de) ééndraadsschema('s) en situatieplan(nen) gedateerd en getekend.

[ Geen enkele elektrische installatie of deel ervan waarvoor inbreuken tegenover Boek 1 betreffende de elektrische installaties op
laagspanning en zeer lage spanning worden vastgesteld, mag in gebruik genomen worden. Er moet een nieuwe gelijkvormigheidscontrole
véor de ingebruikname worden uitgevoerd, zodra de elektrische installatie in orde werd gebracht.

De werken, nodig om de inbreuken te doen verdwijnen die opgemerkt werden tijdens het controlebezoek, moeten zonder vertraging
uitgevoerd worden en alle maatregelen moeten getroffen worden opdat de in inbreuk zijnde installatie, indien zij in dienst blijft, geen gevaar
vormt voor de personen of goederen.

Uit naam van de technisch verantwoordelijke, de keurder:

Handtekening:

VASTGOED
Handtekening-hash: EXPERTS

8f3add6bc84511226b284198201a5e730c8a70eaf08d304285e34658d6bchf29

Vastgoedexperts VZW - Erkend Controle Organisme
Langvoort 17 - 2430 Laakdal
BTW BE 1011.092.168
Tel. 014/89.34.76 - info@vastgoedexpertsvzw.be

Keurder: 003 www.vastgoedexpertsvzw.be

Datum: 2026-09-15

Referentie: 003-20260915-04
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Voorschriften:

Het is verplicht dit verslag te bewaren in het dossier van de elektrische installatie. Het dossier wordt ter beschikking gehouden van
iedere betrokken persoon. In geval van verkoop is de verkoper ertoe gehouden het dossier aan de nieuwe eigenaar, beheerder of
uitbater over te maken. In geval van verhuur is de eigenaar, beheerder of uitbater ertoe gehouden een kopie van het dossier ter
beschikking te stellen van de huurder.

De eigenaar, beheerder of uitbater is verplicht elke wijziging of uitbreiding aan de elektrische installatie uit te voeren volgens de
voorschriften van Boek 1 betreffende de elektrische installaties op laagspanning en zeer lage spanning en te vermelden in het
dossier. In geval van belangrijke wijzigingen en uitbreidingen dient hiervan een nieuwe gelijkvormigheidscontrole voor de
ingebruikname uitgevoerd te worden door een erkend organisme.

Het is verplicht de met het toezicht belaste ambtenaar van de Federale Overheidsdienst die Energie onder zijn bevoegdheid heeft
onmiddellijk in te lichten over elk ongeluk aan personen overkomen en rechtstreeks of onrechtstreeks te wijten aan de
aanwezigheid van elektriciteit.

De verplichting, wanneer er inbreuken zijn vastgesteld tijdens het controlebezoek, een nieuw controlebezoek te doen verrichten
door hetzelfde erkend organisme om na te gaan of na afloop van de termijn van één jaar de inbreuken verdwenen zijn. Indien
tijdens dat tweede bezoek wordt vastgesteld dat er nog inbreuken overblijven, moet het erkend organisme een kopie van het
verslag van het controlebezoek sturen naar de Algemene Directie Energie die belast is met het hoog toezicht op de huishoudelijke
elektrische installaties.

Een kopie van dit verslag, het (de) ondertekende ééndraadschema(’s) en situatieplan(nen) worden gedurende vijf jaar bewaard
door het erkende organisme. Gedurende deze periode kan de eigenaar, beheerder of uitbater van de elektrische installatie bij het
betrokken erkend organisme verzoeken om een duplicaat van het verslag, het (de) ondertekende ééndraadschema(’s) en
situatieplan(nen) te krijgen. Voor het ter beschikking stellen van een kopie mag een vergoeding gevraagd worden, waarvan het
bedrag door het erkend organisme wordt vastgelegd. De vergoedingen die eventueel worden aangerekend voor het ter beschikking
stellen ervan mogen de kostprijs van een controle niet overschrijden.

Een beschrijving van het afhandelingsproces voor klachten is beschikbaar op aanvraag (info@vastgoedexpertsvzw.be).

Voor bijkomende informatie over de voorschriften of klachten is de Algemene Directie Energie van de Federale Overheidsdienst
Economie, KMO, Middenstand en Energie (https://www.economie.fgov.be) bevoegd voor de erkende organismen.

Referentie: 003-20260915-04
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Bijlagen

Inbreuk(en):

B17 - De voedingsspanning is niet op elk bord vermeld (Boek 1: 3.1.3.3).

Inbreuk(en):

T21 - Het elektrisch materieel is niet geplaats volgens de voorschriften van de fabrikant/ regels van goed vakmanschap . (Boek 1:
1.4.1.3)

Opmerking: Ophangvijzen bord niet afgedekt, meer dan 2 geleiders per pool

Referentie: 003-20260915-04
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Inbreuk(en):

T21 - Het elektrisch materieel is niet geplaats volgens de voorschriften van de fabrikant/ regels van goed vakmanschap . (Boek 1:

1.4.1.3)
Opmerking: Ophangvijzen bord niet afgedekt, meer dan 2 geleiders per pool

Inbreuk(en):

B34 - Het kabeltype van de meterbord verbinding aan de oorsprong van de installatie beantwoord niet aan de minimale vereisten
vastgelegd door de distributienet beheerder. (Boekl: 1.5 + SYNERGRID C1/107)

Referentie: 003-20260915-04
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Inbreuk(en):

TO09 - Bepaalde contactdozen en/of schakelaars zijn beschadigd (Boek 1: 1.4.1.3).

Inbreuk(en):

C13 - Onvoldoende bevestiging van de leiding(en) (Boek 1: 5.2.9.5).
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Inbreuk(en):

T11 - De contactdozen waarvan de toegekende stroomsterkte maximaal 16A en de toegekende spanning maximaal 250V
bedraagt en niet bedoeld zijn voor de voeding van een of meerdere verbruikstoestellen voor een specifiek doel en niet geplaatst
zijn in of op schakel- en verdeelborden, beschikken niet of IPXX-D (incl. gemeenschappelijke delen residentieel geheel) (Boek 1:

4.2.2.3/5.3.5.2).

Geen gekoppelde inbreuk

Referentie: 003-20260915-04
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Geen gekoppelde inbreuk
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Geen gekoppelde inbreuk
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Asbestinventarisattest ;(E MORGEN MOOIER
(

OVAM

Attestnummer : 20260917-000343.000

Uitgegeven op : 17.09.2026
Geldig tot . Onbeperkt (tenzij de toestand wijzigt)

Eindconclusie:

Asbestveilig (maar mogelijk niet asbestvrij)

Tijdens de inspectie vastgesteld:

0 2 0)

Asbestmaterialen Beperkingen Uitsluitingen

Werken gepland? Er kunnen nog niet-geinspecteerde asbestmaterialen verborgen zijn in wanden,
vloeren, ... Laat ze in een aanvullend onderzoek opsporen.

.
Persoonscertificaat : Jonas Kerckhof - DES-8VXKQ
Procescertificaat : Vastgoedexperts - ORG-8Z2WN
KBO-nummer : 0667567856



Leeswijzer

In deze leeswijzer en in het hoofdstuk toelichting vindt u meer informatie en verdere uitleg over de gebruikte begrippen.

Over dit attest

Dit asbestattest is het verslag van een uitgevoerde asbestinventarisatie op uw locatie. De belangrijkste
conclusies staan gebundeld op het voorblad. Meer details over de aangetroffen asbestmaterialen, foto’s, plannen
en adviezen vindt u verder in het asbestattest.

Asbestveilig of niet-asbestveilig... wat betekent dit?

Asbestveilig Een locatie is asbestveilig indien geen asbestmaterialen werden aangetroffen of
enkel asbestmaterialen met een laag risico voor de gezondheid of het leefmilieu.
Asbestveilig betekent dus niet hetzelfde als asbestvrij. Indien het asbestattest geen
asbestmaterialen vermeldt, kunnen er toch nog niet-geinspecteerde
asbestmaterialen verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in wanden,
vloeren of onder de grond. Indien asbestmaterialen aangetroffen werden, vermeldt
het voorblad van dit asbestattest welke acties u kan ondernemen om de
asbestveilige toestand te behouden.

Niet-asbestveilig Een locatie is niet-asbestveilig indien asbestmaterialen werden aangetroffen met
een verhoogd of hoog risico voor de gezondheid of het leefmilieu. Bepaalde
asbestmaterialen geven altijd aanleiding tot de conclusie “niet-asbestveilig”. Dit zijn
asbestmaterialen die de Vlaamse overheid tegen 2034 wil laten wegnemen. Het gaat
om eenvoudig bereikbare niet-hechtgebonden asbestmaterialen en asbestcementen
dak- en gevelbekledingen, dakgoten, rookgaskanalen en hemelwaterafvoerkanalen
aan de buitenzijde van gebouwen. Het voorblad van dit asbestattest vermeldt welke
acties u kan ondernemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen.

Acties

De mogelijke acties om een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden, zijn:

Dringend verwijderen Deze asbestmaterialen moet u zo snel mogelijk (laten) verwijderen om een
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze kunnen een onmiddellijk gevaar
vormen voor de gezondheid of het leefmilieu.

Dringend maatregelen nemen Deze asbestmaterialen kunnen een onmiddellijk gevaar vormen voor de
gezondheid of het leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig

bereikbaar zijn, moet u ze niet verwijderen maar wel zo snel mogelijk
andere maatregelen nemen om het risico te verlagen.

Deze asbestmaterialen moet u (laten) verwijderen om een asbestveilige
toestand te verkrijgen. Ze kunnen een gevaar vormen voor de gezondheid
of het leefmilieu.
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Deze asbestmaterialen vormen een gevaar voor de gezondheid of het
leefmilieu. Omdat ze momenteel niet eenvoudig bereikbaar zijn, moet u ze
niet verwijderen maar wel andere maatregelen nemen om het risico te
verlagen.

Deze asbestmaterialen moeten niet weggenomen worden om een
asbestveilige toestand te verkrijgen. Ze vormen momenteel geen gevaar
voor de gezondheid maar u moet ze wel zorgvuldig beheren om het risico
laag te houden.

Aanvullend onderzoek bij werken

Voor een standaard asbestattest worden asbestmaterialen verborgen in bijvoorbeeld wanden, vloeren of onder
de grond niet geinspecteerd. Voorafgaand aan werken is het daarom verstandig aanvullend onderzoek uit te
laten voeren om op niet-geinspecteerde plaatsen asbestmaterialen op te sporen.

Beperkingen en uitsluitingen

Een beperking betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een voorwerp of onderdeel in en rondom
de constructie onvoldoende kon inspecteren. In die situatie rapporteert de asbestdeskundige dit als een
beperking van het onderzoek.

Een uitsluiting daarentegen is positief en betekent dat de asbestdeskundige tijdens de inspectie een aanwezige
constructie kon uitsluiten van verder onderzoek omdat het bouwjaar 2001 of recenter was. Bij die bouwjaren
kan normaal gezien geen asbest aanwezig zijn omdat het gebruik ervan in Belgié finaal in 2001 werd verboden.

Vragen of klachten over uw asbestattest

Contacteer eerst de asbestdeskundige die uw asbestattest opmaakte. U vindt de naam en het certificaatnummer
op het voorblad van uw asbestattest. Op www.asbestinfo.be vindt u de overzichtslijst van asbestdeskundigen en
hun gegevens. Blijft u toch nog met vragen zitten, of heeft u een klacht, dan kan u dit melden via een digitaal
formulier op www.asbestinfo.be aan de hand van uw attestnummer. De door de OVAM erkende certificatie-
instelling waarbij de asbestdeskundige is aangesloten, zal uw klacht behandelen.
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Geinspecteerde zones
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Zone 1: Woning

Tijdens de inspectie vastgesteld:

0 Asbestmaterialen

2 Beperkingen

0 Uitsluitingen

0 Roerende goederen

0 Puin, steenslag, (waterlbodem
3 Adviezen

6 Geen asbest
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Plan 1.1: Woning-1

Straatkant

Legende van plan 1.1: Woning-1
Beschrijving Type Actie

10. Cementering 2 binnentoepassing kelder (met  Geen asbest -
staalname)

10.1 Code: 05 Mengmonster -
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Plan 1.2: Woning-1 kopie

Straatkant
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Plan 1.3: Woning GLV

Straatkant
Legende van plan 1.3: Woning GLV
Beschrijving Type Actie
2. gevel achter niet zichtbaar Beperking -
4. Valse plafonds Advies -
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Plan 1.4: Woning GLV

& -
Straatkant
Legende van plan 1.4: Woning GLV
Beschrijving Type Actie
3. Valse wanden Advies -
9. Cementering 1 buiten voorgevel (met Geen asbest -
staalname)
9.1 Code: 04 Mengmonster -
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Plan 1.5: Woning GLV

Straatkant
Legende van plan 1.5: Woning GLV
Beschrijving Type Actie
5. Tegellijm niet zichtbaar Advies -
14. Kit niet verdacht (visueel vastgesteld) Overige ruimte of materiaal -
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Plan 1.6: Woning GLV

Legende van plan 1.6: Woning GLV
Beschrijving
6. Muurpleister
6.1 Code: 01

7. Cementering 3 binnentoepassing voorgevel
(met staalname)

7.1 Code: 06

Type

Geen asbest

Mengmonster

Geen asbest

Mengmonster

Actie
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Plan 1.7: Woning +1

Straatkant
Legende van plan 1.7: Woning +1
Beschrijving Type Actie
2. gevel achter niet zichtbaar Beperking -
4. Valse plafonds Advies -

9. Cementering 1 buiten voorgevel (met
staalname)

Geen asbest
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Plan 1.8: Woning +1

Straatkant
Legende van plan 1.8: Woning +1
Beschrijving Type Actie
3. Valse wanden Advies -
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Plan 1.9: Woning +1

Straatkant
Legende van plan 1.9: Woning +1
Beschrijving Type Actie
14. Kit niet verdacht (visueel vastgesteld) Overige ruimte of materiaal -
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Plan 1.10: Woning +1

Straatkant
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Plan 1.11: Woning +2

Straatkant
Legende van plan 1.11: Woning +2
Beschrijving Type Actie
2. gevel achter niet zichtbaar Beperking -
3. Valse wanden Advies -
14. Kit niet verdacht (visueel vastgesteld) Overige ruimte of materiaal -
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Plan 1.12: Woning +2

Straatkant
Legende van plan 1.12: Woning +2
Beschrijving Type Actie
4. Valse plafonds Advies -
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Plan 1.13: Woning +2

Kamer

)

Straatkant
Legende van plan 1.13: Woning +2
Beschrijving Type Actie
9. Cementering 1 buiten voorgevel (met Geen asbest -

staalname)
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Plan 1.14: Woning dakplan

straatkant

(12,

Legende van plan 1.14: Woning dakplan

Beschrijving Type Actie
12. Dakbedekking dak 1 niet verdacht. Overige ruimte of materiaal -
13. Dak bekleding Plat dak 2 Overige ruimte of materiaal -
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Plan 1.15: Woning dakplan kopie

straatkant

Legende van plan 1.15: Woning dakplan kopie

Beschrijving Type Actie
1. Onderdak dak 1 (staalname) Geen asbest -

1.1 Code: 03 Puntmonster -
15. onderdak dak 2 niet waarneembaar Overige ruimte of materiaal -

.
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Plan 1.16: Woning dakplan

straatkant

Legende van plan 1.16: Woning dakplan

Beschrijving Type

1. Dakgoot niet zichtbaar (materiaal onbekend) Beperking

8. Dakgoot roofing (met staalname) Geen asbest
8.1 Code: 02 Puntmonster

Actie
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Plan 1.17: Woning GLV kopie

Straatkant

Legende van plan 1.17: Woning GLV kopie
Beschrijving Type Actie

5. Tegellijm niet zichtbaar Advies
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Beperkingen
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Fiche 1: Dakgoot niet zichtbaar (materiaal onbekend) Beperking

Situeringsfoto

Conclusie

Tijdelijke beperking

Reden: Dakgoot niet zichtbaar

Uitleg van de asbestdeskundige: Middellange termijnbeperking

De afwerking van de dakgoten kon niet van dichtbij geinspecteerd worden (> 3,50m). Het gebruikte materiaal is
niet vast te stellen. Er kan bijgevolg niet geconcludeerd worden of deze dakgoot werd afgewerkt met

asbestverdachte bitumen.

Bij renovatiewerken of dakwerken kan een stelling geplaatst worden waarbij een extra controle/staalname
aangewezen is.

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Woning

= Plan 1.16: Woning dakplan
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Fiche 2: gevel achter niet zichtbaar Beperking

Situeringsfoto

Conclusie

Permanente beperking

Reden: Het onderzoek kan niet uitgevoerd worden binnen de bepalingen van de Welzijnswet

Uitleg van de asbestdeskundige: de gevel is niet toegankelijk van op het inspectieadres

inspectie niet mogelijk

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Woning

= Plan 1.3: Woning GLV
" Plan 1.7: Woning +1
= Plan 1.11: Woning +2
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Adviezen
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Fiche 3: Valse wanden Advies

Situeringsfoto Detailfoto

Informatie over een niet-asbestverdacht materiaal

binnenwanden zijn afgewerkt met valse wanden. Het is niet duidelijk of er pleisterwerk of asbest toepassingen

aanwezig zijn achter/op deze valse wanden, het is aangewezen om bijkomend onderzoek uit te voeren bij
werken.

Zonder destructieve handeling is het niet mogelijk om na te gaan of er asbesthoudende materialen aanwezig
zijn achter de wand afwerking. Als bij sloop of renovatie blijkt dat er achter deze wanden nog pleisterwerk of
asbest verdachte toepassingen aanwezig zijn, moet dit bemonsterd worden.

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Woning

= Plan 1.4: Woning GLV
= Plan 1.8: Woning +1
= Plan 1.11: Woning +2

Detailinformatie

Basis voor advies Beoordeling op basis van expertise, zonder een vaststelling door de asbestdeskundige.
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Fiche 4: Valse plafonds Advies

Situeringsfoto Detailfoto

Informatie over een niet-asbestverdacht materiaal

Plafonds zijn afgewerkt met valse plafonds in plaatmateriaal. Het is niet duidelijk of er pleisterwerk of ander
verdacht asbestmateriaal aanwezig is achter / op deze valse plafonds, het is aangewezen om bijkomend
onderzoek uit te voeren bij werken. Zonder destructieve handeling is het niet mogelijk om na te gaan of er
asbesthoudende materialen aanwezig zijn achter de plafond afwerking. Als bij sloop of renovatie blijkt dat er

achter deze plafonds nog pleisterwerk of asbest verdachte toepassingen aanwezig zijn, moet dit bemonsterd
worden.

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Woning

= Plan 1.3: Woning GLV
= Plan 1.7: Woning +1
= Plan 1.12: Woning +2

Detailinformatie

Basis voor advies Beoordeling op basis van expertise, zonder een vaststelling door de asbestdeskundige.
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Fiche 5: Tegellijm niet zichtbaar Advies

*\

Situeringsfoto Detajlfoto

Informatie over een materiaal dat de asbestdeskundige niet
kan waarnemen of vaststellen

In het inspectieprotocol is een monstername van tegellijm verplicht om dit te identificeren als niet-
asbesthoudend. Er waren geen facturen ter beschikking die bevestigen dat de tegels na 2001 waren geplaatst. Er
waren geen bestaande beschadigingen aan de wandtegels om de lijm voldoende te kunnen inspecteren. Om dit
af te toetsen is het aangewezen om bij eventuele renovatiewerken aan de tegels verder onderzoek/staalname te
laten uitvoeren ter controle.

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Woning

= Plan 1.5: Woning GLV
= Plan 1.17: Woning GLV kopie

Detailinformatie

Basis voor advies Beoordeling op basis van expertise, zonder een vaststelling door de asbestdeskundige.
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Geen asbest
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Fiche 6: Muurpleiste Geen asbest

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Woning

= Plan 1.6: Woning GLV

Detailinformatie
Monstername

# Type Referentie Resultaat

6.1 Mengmonster 01 Geen asbest
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Technische gegevens

Beschrijving Muurpleister

Oomgeving Binnen

Primaire drager Binnenwand

Bindmiddel van materiaal Gips - kalk

Gebondenheid op basis van bindmiddel Niet-hechtgebonden

Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal) e 60,00 m? - 1,00 cm - 1 stuk

Totaal volume 0,60 m?

Identificatiemethode Een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door

een asbestlabo.

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking Volgens het inspectieprotocol is een monstername van het
pleisterwerk verplicht om dit te identificeren als niet-asbesthoudend.

Locatie staalnames: individuele ruimte:living / natte ruimte:
badkamer/ stookplaats: niet aanwezig / traphal: bemonsterd

De vermelde oppervlaktes en volumes betreffen een beredeneerde
schatting. Er worden geen rechten verleend aan deze
oppervlaktes/volumes. De dikte is een schatting die voorkomt uit de
monsterplaatsen en is daarom niet altijd representatief.
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Fiche 7: Cementering 3 binnentoepassing voorgevel Geen asbest
(met staalname)

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Woning

= Plan 1.6: Woning GLV

Detailinformatie
Monstername
# Type Referentie Resultaat

7.1 Mengmonster 06 Geen asbest
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Technische gegevens

Beschrijving Cementering 3 binnentoepassing voorgevel (met staalname)
Oomgeving Binnen

Primaire drager Binnenwand

Bindmiddel van materiaal Cement

Gebondenheid op basis van bindmiddel Hecht

Hoeveelheid (gewicht - aantal) ® 50,00 kg - 1 stuk

Totaal gewicht 50,00 kg

Identificatiemethode Een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door

een asbestlabo.

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking De vermelde oppervlaktes en volumes betreffen een beredeneerde
schatting. Er worden geen rechten verleend aan deze
oppervlaktes/volumes. De dikte is een schatting die voorkomt uit de
monsterplaatsen en is daarom niet altijd representatief.

(staal genomen van twee plaatsen)
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Fiche 8: Dakgoot roofing (met staalname) Geen asbest

L A

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Woning

= Plan 1.16: Woning dakplan

Detailinformatie
Monstername

# Type Referentie Resultaat

8.1 Puntmonster 02 Geen asbest
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Technische gegevens

Beschrijving Dakgoot roofing (met staalname)

Omgeving Buiten

Primaire drager Infrastructuur hemelwater (opvang en afvoer)

Bindmiddel van materiaal Bitumen (roofing, teer, asfalt)

Gebondenheid op basis van bindmiddel Hecht

Hoeveelheid (oppervlakte - aantal) e 2,00 m? - 1stuk

Totale oppervlakte 2,00 m?

Identificatiemethode Een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door

een asbestlabo.

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking Er werd een staal genomen aan een uitstekend stuk roofing waardoor
de waterdichtheid niet in het gedrang komt.

Het is niet duidelijk of er asbestverdachte onderlagen aanwezig zijn.
Extra controle/staalname aangewezen bij renovatiewerken. De
vermelde oppervlaktes, diktes en volumes betreffen een beredeneerde
schatting. Er worden geen rechten verleend aan deze
oppervlaktes/diktes/volumes.
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Fiche 9: Cementering 1 buiten voorgevel (met Geen asbest
staalname)

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgende plannen
Zone 1: Woning

= Plan 14: Woning GLV
= Plan 1.7: Woning +1
= Plan 1.13: Woning +2

Detailinformatie

Monstername
# Type Referentie Resultaat
9.1 Mengmonster 04 Geen asbest

Asbestinventarisattest | 20260917-000343.000 39 / 56
Pijndersstraat 44, 9000 Gent



Technische gegevens

Beschrijving Cementering 1 buiten voorgevel (met staalname)

Omgeving Buiten

Primaire drager Wand buitenschil

Bindmiddel van materiaal Cement

Gebondenheid op basis van bindmiddel Hecht

Hoeveelheid (gewicht - aantal) e 500,00 kg - 1 stuk

Totaal gewicht 500,00 kg

Identificatiemethode Een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door

een asbestlabo.

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking De vermelde oppervlaktes en volumes betreffen een beredeneerde
schatting. Er worden geen rechten verleend aan deze
oppervlaktes/volumes. De dikte is een schatting die voorkomt uit de
monsterplaatsen en is daarom niet altijd representatief.
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Fiche 10: Cementering 2 binnentoepassing kelder (met Geen asbest
staalname)

Overzichtsfoto

Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgend plan
Zone 1: Woning

= Plan 1.1: Woning-1

Detailinformatie
Monstername
# Type Referentie Resultaat

10.1 Mengmonster 05 Geen asbest
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Technische gegevens

Beschrijving Cementering 2 binnentoepassing kelder (met staalname)
Oomgeving Binnen

Primaire drager Binnenwand

Bindmiddel van materiaal Cement

Gebondenheid op basis van bindmiddel Hecht

Hoeveelheid (gewicht - aantal) ¢ 100,00 kg - 1 stuk

Totaal gewicht 100,00 kg

Identificatiemethode Een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door

een asbestlabo.

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking De vermelde oppervlaktes en volumes betreffen een beredeneerde
schatting. Er worden geen rechten verleend aan deze
oppervlaktes/volumes. De dikte is een schatting die voorkomt uit de
monsterplaatsen en is daarom niet altijd representatief.

(staal genomen van twee plaatsen)
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Fiche 11: Onderdak dak 1 (staalname) Geen asbest

Overzichtsfoto Detailfoto

Conclusie

Geen asbest

Terug te vinden op volgend plan

Zone 1: Woning

= Plan 1.15: Woning dakplan kopie

Detailinformatie
Monstername
# Type Referentie Resultaat

1.1 Puntmonster 03 Geen asbest
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Technische gegevens

Beschrijving Onderdak dak 1 (staalname)

Oomgeving Binnen

Primaire drager Schuin dak

Bindmiddel van materiaal Cement

Gebondenheid op basis van bindmiddel Hecht

Hoeveelheid (oppervlakte - dikte - aantal) e 2500 m?-1,00 cm - 1stuk

Totaal volume 025 m?

Identificatiemethode Een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door

een asbestlabo.

Destructieve handeling voor identificatie Nee

Opmerking De vermelde oppervlaktes, diktes en volumes betreffen een
beredeneerde schatting. Er worden geen rechten verleend aan deze
oppervlaktes/diktes/volumes.

Deze handeling is een steekproef, er is geen garantie dat het volledige
dak met éénzelfde materiaal is opgebouwd. Dit kan enkel via
destructief onderzoek vastgesteld worden.
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Overige ruimtes en materialen
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Overige niet-asbestverdachte ruimtes en materialen

De asbestdeskundige moet tijdens de inspectie bepaalde ruimtes en materialen die vaak asbest bevatten altijd
controleren. Hieronder vindt u een opsomming van de aangetroffen niet-asbestverdachte ruimtes en materialen.

Beschrijving Notitie Terug te vinden op plannen

Fiche 12: Dakbedekking dak 1 niet De dakbedekking werdt gecontroleerd en

verdacht. bevat geen asbest verdachte materialen. Plan 114: Woning dakplan

dak 1=pannen

Fiche 13: Dak bekleding Plat dak 2 Het plat dak bestaat uit epdm rubber deze
is niet verdacht( het is niet gekend wat
eronder zich bevindt bij werken extra
controle aangewezen)

Plan 1.14: Woning dakplan

Fiche 14: Kit niet verdacht (visueel ~ De gebruikte siliconen kit is niet Plan 1.5: Woning GLV
vastgesteld) asbestverdacht Plan 1.9: Woning +1

Plan 1.11: Woning +2

Fiche 12: Dakbedekking dak 1 niet verdacht.

Situeringsfoto ‘ Detajlfoto
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Fiche 13: Dak bekleding Plat dak 2

Situeringsfoto Detajlfoto

Fiche 14: Kit niet verdacht (visueel vastgesteid)

Situeringsfoto ' Detajlfoto
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Overige niet waarneembare of vast te stellen ruimtes en
materialen

De asbestdeskundige controleert tijdens het onderzoek altijd bepaalde ruimtes en materialen die vaak asbest
bevatten. Volgende onderdelen kon de asbestdeskundige echter niet onderzoeken. Het is dus mogelijk dat hier
asbesthoudende materialen aanwezig zijn.

Beschrijving Notitie Terug te vinden op plannen
Fiche 15: onderdak dak 2 niet Het is niet duidelijk of er asbestverdachte
waarneembaar onderlagen aanwezig zijn. Het is

aangewezen om extra controle uit te voeren = Plan 1.15: Woning dakplan kopie
tot op de drager bij eventuele
renovatiewerken.

Fiche 15: onderdak dak 2 niet waarneembaar

Situeringsfoto Detailfoto
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Niet aanwezige ruimtes en materialen

De asbestdeskundige moet tijdens de inspectie bepaalde ruimtes en materialen die vaak asbest bevatten altijd
controleren. Hieronder vindt u een opsomming van de niet aanwezige ruimtes en materialen.

Beschrijving

Fiche 16: Schouwbuis niet aanwezig.

Fiche 17: liftinfrastructuur (niet
aanwezig)

Fiche 18: leidingisolatie (niet
aanwezig)

Fiche 19: CV Ketel niet aanwezig

Notitie

geen schouwbuis aanwezig

liftinfrastructuur (niet aanwezig) in het
inspectie gebied.

leidingisolatie (niet aanwezig) in het
inspectie gebied.

Geen CV installatie aanwezig

Terug te vinden op plannen
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Toelichting

Waarom is dit asbestattest belangrijk voor u?

Het is algemeen bekend dat het inademen van asbestvezels gevaarlijk is voor de gezondheid. Daarom is het
belangrijk dat u weet waar zich asbest bevindt en welke maatregelen u kan nemen om gezondheidsrisico’s te
vermijden. Zo maakt u uw woning of gebouw asbestveilig en behoudt u de waarde. De eerste stap hebt u
daarvoor al gezet met dit asbestattest.

De gebruikte begrippen in dit hoofdstuk worden achteraan in de begrippenlijst uitgelegd.
Wat is asbest?

Asbest is een schadelijke stof die in meer dan 3.500 materialen verwerkt is. In de vorige eeuw was asbest
populair vanwege de vele nuttige toepassingen, maar ondertussen kennen we de grote gezondheidsrisico’s. Vaak
weten we niet dat asbest ook in onze eigen woning of onze gebouwen verborgen zit. Asbest is in Belgié
verboden sinds 2001. Er is een grote kans dat asbest aanwezig is in gebouwen die gebouwd zijn voor 2001.

Wanneer asbestvezels vrijkomen in de lucht kunnen ze ingeademd worden en gezondheidsrisico’s veroorzaken.
Men wordt niet onmiddellijk ziek, dit gebeurt pas 20 tot 40 jaar na de blootstelling. Vooral een regelmatige
blootstelling of een blootstelling aan een hoge concentratie zijn risicovol. Kinderen en jongeren zijn extra
kwetsbaar. Sommige mensen schatten de risico’s voor zichzelf te laag in. Toch krijgen jaarlijks nog veel mensen
de diagnose van een asbestziekte. Meestal is die niet te genezen.

Hoe interpreteert u het asbestattest?

Asbest kan zich ook bevinden op niet-geinspecteerde plaatsen

Een standaard asbestattest is opgemaakt door een asbestdeskundige volgens de richtlijnen van het
Inspectieprotocol dat de verplichte inspanningen beschrijft. Een asbestdeskundige voert standaard een visuele
inspectie uit van de constructies en objecten op de locatie. Hij tilt losse elementen op om erachter of eronder te
inspecteren. Hij neemt ook monsters voor labo-analyses en raadpleegt bewijsdocumenten. De volgende zaken

zijn niet standaard voorzien:

e De asbestdeskundige inspecteert geen verborgen asbest waarvoor hij objecten moet demonteren,
beschadigen of openbreken. Wenst de eigenaar ook ingesloten asbest te laten inspecteren dan kan hij de
asbestdeskundige vragen om een aanvullend (destructief) onderzoek te doen, bijvoorbeeld voorafgaand
aan werken of sloop.

e De asbestdeskundige inspecteert geen ondergrondse objecten en geen asbest vermengd in bodem,
steenslag of puin. Wat zichtbaar is aan de oppervlakte (opliggend) kan hij wel inspecteren.

e De asbestdeskundigen inspecteert ook geen roerende objecten zoals voertuigen, losse meubels en
gereedschap. Wenst de eigenaar ook roerende objecten te laten inspecteren dan kan hij de
asbestdeskundige vragen om dit aanvullend mee te inspecteren.

e De asbestdeskundige inspecteert geen delen die voor hem ontoegankelijk en onveilig zijn. Wanneer hij
een deel niet heeft kunnen beoordelen, wordt dat aangeduid in het attest als een beperking. Constructies
met een bouwjaar 2001 of recenter moeten niet geinspecteerd worden. In het attest duidt de
asbestdeskundige ze aan als een uitsluiting.

e De asbestdeskundige inspecteert geen constructies- en terreindelen waartoe de eigenaar geen opdracht
gaf omdat ze buiten de eigendomsgrenzen liggen of geen onderdeel vormden van een verkoop.

Asbestinventarisattest | 20260917-000343.000

N 50/ 56
Pijndersstraat 44, 9000 Gent



Bevatten alle asbestverdachte materialen asbest?

Op basis van ervaring en expertise kan een asbestdeskundige zonder monsters te nemen oordelen of een
materiaal mogelijk asbest kan bevatten. Voor sommige materialen is dit nooit mogelijk en moet hij een monster
nemen voor een labo-analyse. Een asbestverdacht materiaal wordt als asbesthoudend beschouwd, tenzij de
asbestdeskundige over een laboanalyse beschikt die aantoont dat het geen asbest bevat.

Hoe interpreteert u de risicobeoordeling?
De mogelijke categorieén zijn:

e (Categorie 1: materiaal met een hoog risico en/of met een hoge kans op vezelvrijgave

e (Categorie 2: materiaal met een verhoogd risico en/of een verhoogde kans op vezelvrijgave
e (Categorie 3: materiaal met een laag risico en/of lage kans op vezelvrijgave

e (Categorie 4: materiaal met een zeer laag risico en/of zeer lage kans op vezelvrijgave

Het soort asbest, de concentratie ervan in het materiaal, de toestand van het bindmiddel, de mate van afdekking
en de aanwezigheid in binnen- of buitenlucht zijn factoren die het risico bepalen. Het vrijkomen van
asbestvezels in een binnenruimte is risicovoller dan in de buitenlucht. In de buitenlucht gaan asbestvezels
sneller verwaaien of verdunnen. In binnenruimtes is dit niet het geval en kunnen de concentraties hoog oplopen.
Dit verhoogt het risico op het inademen van asbestvezels.

Voor materialen uit categorie 1 of 2 moet u maatregelen nemen om een asbestveilige toestand te verkrijgen:
(dringend) wegnemen of een (dringende) maatregel nemen om het risico naar (zeer) laag te brengen. Voor
materialen uit categorie 3 en 4 is dit niet nodig. U beheert ze zorgvuldig om de asbestveilige toestand te
behouden.

Wat betekenen de mijlpalen 2032, 2034 en 2040?

Tegen 2032 moet elke eigenaar van een gebouw ouder dan 2001 over een asbestattest beschikken. Voor de
gemene delen in gebouwen in mede-eigendom (VME) moet dit al tegen 2027. Tegen 2034 wil de Vlaamse
Regering reeds het meest risicovolle asbest weg hebben. Dit gaat over de eenvoudig bereikbare, niet-
hechtgebonden asbestmaterialen en asbestcementen dak- en gevelbekleding en rookgas- en
hemelwaterafvoerkanalen aan de buitenkant van de gebouwen. Tegen 2040 wil de Vlaamse regering dan de
overige asbestmaterialen in slechte staat weg hebben en de asbestmaterialen in goede staat in veilig beheer.

De detailinformatie per asbestmateriaal in het asbestattest vermeldt of die onder de mijlpaal 2034 of 2040 valt.

Wat moet u nu doen?

Het voorblad van dit asbestattest vermeldt of uw eigendom asbestveilig is of niet en welke acties nodig zijn om
een asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden.

Conclusie asbestveilig, maar niet asbestvrij

Goed nieuws. Uw eigendom voldoet reeds aan de doelstelling van de Vlaamse Regering om asbestveilig te zijn.
Asbestveilig betekent niet asbestvrij, er kunnen nog asbestmaterialen met een laag risico aanwezig zijn die u
zorgvuldig moet beheren om de asbestveilige toestand te behouden. Hoe u zorgvuldig beheert, leest u in het
volgende hoofdstuk.

Er kunnen ook niet-geinspecteerde asbestmaterialen verborgen aanwezig zijn, bijvoorbeeld ingesloten in
wanden, vloeren of onder de grond. Die kan een asbestdeskundige enkel met een aanvullend onderzoek
opsporen. Daarom is het verstandig om dit aanvullend onderzoek voorafgaand aan (renovatie)werken te laten
uitvoeren. Daarbij gaat de asbestdeskundige voor de werkzone ook verborgen asbest opsporen door objecten te
demonteren, te doorboren of open te breken. Voert een aannemer met werknemers de werken uit dan is dit
voor hem sowieso een verplichting als werkgever.
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Conclusie niet-asbestveilig. Wat nu?

Geen paniek, op het voorblad van dit asbestattest vindt u de acties die u kan ondernemen om de risico’s weg te
nemen en een asbestveilige toestand te verkrijgen. Meer informatie per asbestbron vindt u terug in de
detailinformatie per asbestmateriaal verder in het asbestattest.

De te nemen maatregen zijn niet altijd duur of moeilijk. Indien de geraamde verwijderingskost wel hoog is, kan u
voor een asbestmateriaal dat visueel als asbestverdacht werd aangeduid, overwegen om een bevestigende
labo-analyse te laten uitvoeren.

Heeft u al de acties uitgevoerd zodat de toestand asbestveilig wordt? Dan laat u uw asbestattest binnen één
jaar vernieuwen zodat een asbestdeskundige de asbestveilige toestand kan rapporteren in het vernieuwde
asbestattest.

Asbest beheren en verwijderen

Asbest zorgvuldig (veilig) beheren

Indien er asbestmaterialen aanwezig zijn in of rondom het gebouw, zorg er dan voor dat deze geen risico
vormen voor de gezondheid van mensen of het leefmilieu. Asbest met een (zeer) laag risico hoeft u niet te
verwijderen. Bewaak dat het risico laag blijft door ervoor te zorgen dat de toestand niet wijzigt. De toestand
kan wijzigen door beschadigingen of veroudering waardoor het asbestmateriaal brozer wordt en asbestvezels
kan loslaten.

Beschadiging kan u vermijden door het asbestmateriaal af te schermen van een mogelijk contact. Een
bedekkende verflaag kan bijvoorbeeld asbestmaterialen zoals pleisterwerk beschermen. Wijzigt de toestand
waardoor het risico verhoogt? Dan verwijdert u het asbestmateriaal of neemt u een maatregel om het risico te
verlagen als verwijderen niet mogelijk is.

Insluiten mag enkel om asbestmaterialen met een laag risico zorgvuldig te beheren of om in afwachting van
verwijdering het risico van asbestmaterialen met een verhoogd of hoog risico te verlagen. Als u een
asbestmateriaal insluit, zorgt u ervoor dat het later nog altijd makkelijk weg te nemen is en niet verkleefd is aan
andere materialen. Als u asbest insluit, moet u dit steeds melden aan de asbestdeskundige die uw asbestattest
opmaakt.

Asbest dat bij werken eenvoudige bereikbaar wordt, moet u verwijderen. Opnieuw insluiten mag niet.
Asbest verwijderen

De wetgeving beschrijft drie verwijderingsmethodes. In het asbestattest rapporteert de asbestdeskundige elk
asbestmateriaal in een fiche met daarin op het einde een advies over wie het mag verwijderen en welke
methode er moet worden toegepast. Bepaalde asbestmaterialen mag u zelf via eenvoudige handelingen
verwijderen of laten verwijderen door een aannemer met werknemers met opleidingsattest “eenvoudige
handelingen”. Een erkend asbestverwijderaar mag alle verwijderingsmethodes uitvoeren. Er bestaat geen lijst
van aannemers “eenvoudige handelingen”, vraag uw aannemer daarom naar de opleidingsattesten. Een lijst van
erkend asbestverwijderaars vindt u op www.asbestinfo.be > Asbest verwijderen.

Mag en wil u zelf verwijderen? Zorg er dan voor dat:

e u zich vooraf goed informeert op www.asbestinfo.be > Asbest verwijderen;

e U zich beschermt met een FFP3-mondmasker, wegwerpoverall en -handschoenen en afspoelbaar
schoeisel;

e er geen minderjarigen of derden aanwezig zijn;

e U beschikt over PE-folie en zakken om loskomende deeltjes en afval op te vangen en te verpakken;
e u beschikt over een vernevelaar (water) of fixeermiddel om het asbestmateriaal eerst te fixeren;

e U weet hoe u het asbestmateriaal veilig kan demonteren zonder stof of breuken;

Asbestinventarisattest | 20260917-000343.000

N 52 /56
Pijndersstraat 44, 9000 Gent


http://www.asbestinfo.be/
http://www.asbestinfo.be/

e u beschikt over natte doeken om eventuele resten en stof weg te nemen.

Laat u de werken uitvoeren door een aannemer? Dan is die als werkgever verantwoordelijk om de juiste
verwijdermethodiek te bepalen aan de hand van een werkplan. Hij oordeelt of zijn werknemers met
opleidingsattest “eenvoudige handelingen” de verwijdering mogen uitvoeren of dat hij moet beschikken over de
erkenning als asbestverwijderaar. Bezorg de aannemer steeds vooraf een kopie van dit asbestattest. Hij moet
oordelen of nog aanvullend onderzoek (destructieve handelingen) nodig is om ingesloten asbest op te sporen.
Soms kan het nodig zijn om bijkomend monsters te laten nemen, bijvoorbeeld bij pleisterwerk om preciezer
niet-asbesthoudende van asbesthoudende zones te onderscheiden. Ook voor asbestmaterialen die visueel
werden geidentificeerd, kan het aangewezen zijn een bevestigende labo-analyse te laten uitvoeren indien de
geraamde verwijderingskost hoog is.

Het is altijd verstandig meerdere en gedetailleerde offertes te vragen. Vergelijk ze goed en kijk na of de
aannemer voldoet om de asbestverwijdering te mogen uitvoeren en welke maatregelen hij voorziet om veilig te
werken. Dit staat beschreven in het werkplan dat de aannemer altijd bij de verplichte werfmelding moet
toevoegen. Vraag de aannemer naar een kopie hiervan. Goedkoop is vaak duurkoop: een onzorgvuldige
asbestverwijdering veroorzaakt gezondheidsrisico’s en mogelijk extra kosten voor het opruimen van de
asbestresten.

Hou zeker een kopie bij van de facturen, het werkplan en andere bewijsdocumenten zoals foto’s. Zo kan u altijd
aantonen dat asbestverwijdering correct werd uitgevoerd.

Werkt u samen met een architect? Bezorg hem dan zeker ook vooraf een kopie van uw asbestattest.

Kostprijsraming en ondersteuning asbestverwijdering

Zoals hierboven beschreven, mag u bepaalde asbestmaterialen zelf verwijderen of kan u een aannemer of erkend
asbestverwijderaar inschakelen. In beide gevallen kan u mogelijk beroep doen op ondersteuning zoals premies of
voordelige ophaling van asbestafval aan huis. Op de website van de OVAM www.asbestinfo.be vindt u meer
informatie en een gratis tool om de kostprijs te ramen voor de verwijdering van een asbestmateriaal.

Asbestafval

Asbestmaterialen hergebruiken mag niet. Het aantreffen van ongebruikte of gedemonteerde asbestmaterialen of
achtergelaten asbestresten rapporteert de asbestdeskundige daarom in regel als asbestafval. Asbestafval moet u
altijd tijdig wegnemen. Het achterlaten of opslaan is verboden tenzij u daarvoor over een vergunning beschikt.
Kleine hoeveelheden asbestcementafval kan u verpakt afleveren op uw recyclagepark. Een grotere hoeveelheid
asbestcementafval kan u laten ophalen aan huis of door uw aannemer laten afvoeren.

Indien eenvoudig bereikbaar asbestafval aanwezig is, moet u dit wegnemen om een asbestveilige toestand te
verkrijgen. Is het niet eenvoudig bereikbaar, dan moet u maatregelen nemen zodat het geen risico kan vormen
voor de mensen of het leefmilieu.

Onroerend erfgoed

Op de databank van het agentschap Onroerend Erfgoed geo.onroerenderfgoed.be kan u nakijken of uw gebouw
een beschermd onroerend erfgoed is.

Het beschermingsbesluit verduidelijkt wat er precies beschermd is: bv. het geheel van de constructie en
omgeving, enkel de constructie, enkel delen van de constructie of cultuurgoederen. Het besluit vermeldt ook
welke vorm van bescherming van toepassing is: monument, cultuurhistorisch landschap, stads- en dorpsgezicht
of archeologische site.

Voorliggend asbestattest geeft u advies over hoe om te gaan met asbesthoudend materiaal. Indien het
asbesthoudend materiaal ook een beschermd statuut heeft, kan u advies vragen aan het agentschap Onroerend
Erfgoed. Zo vermijdt u dat u de erfgoedwaarde van het beschermd onroerend erfgoed aantast. Ook komt u zo te
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weten of er een melding of toelating nodig is om het asbesthoudende beschermde materiaal te mogen
verwijderen.

Het agentschap is bereikbaar via:

e telefoon: 02 553 16 50
e e-mail: info@onroerenderfgoed.be
e website: https://www.onroerenderfgoed.be/contact

Wanneer mijn asbestattest laten vernieuwen?

Geldigheidsduur

Doorheen de tijd kan de situatie in of rondom een gebouw wijzigen. Ook de toestand en het risico van
aanwezige asbestmaterialen kan veranderen. Daarom vermeldt het voorblad van uw asbestattest een datum tot
wanneer het geldig is. Daarna kan u het niet meer gebruiken bij een verkoop en moet u het laten vernieuwen
door een asbestdeskundige. Die komt opnieuw ter plaatse om de toestand te controleren en indien nodig
wijzigingen te rapporteren voor het nieuwe asbestattest. Enkel bij een verkoop mag de geldigheidstermijn niet
verstreken zijn. Om te voldoen aan de mijlpaal 2032 maakt dat niet uit. De vernieuwing van een asbestattest zal
in regel minder kosten dan de eerste opmaak van een volledig asbestattest.

In het geval de asbestdeskundige geen asbest heeft aangetroffen, vermeldt het asbestattest (afgeleverd vanaf
datum 8 april 2024) voor de geldigheidsduur “onbeperkt (tenzij de toestand wijzigt)”. Er kunnen wel nog niet-
geinspecteerde asbestmaterialen verborgen in wanden of vloeren aanwezig zijn. Daarom laat u voorafgaand aan
werken best een aanvullend onderzoek uitvoeren.

Gewijzigde toestand

Ongeacht de (onbeperkte) geldigheidsduur van uw asbestattest moet u als eigenaar uw asbestattest toch
binnen een termijn van één jaar laten vernieuwen als er sprake is van een gewijzigde toestand. Dit is het geval
als:

e er nieuwe asbestmaterialen zijn aangetroffen (die niet weggenomen worden);

e de acties, vermeld op het voorblad, werden uitgevoerd waardoor de toestand van niet-asbestveilig naar
asbestveilig wijzigt;

e de toestand van de asbestmaterialen zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een incident.

Contacteer een asbestdeskundige om uw asbestattest te laten vernieuwen. U vindt de lijst op
www.asbestinfo.be.

Meer weten?

De Vlaamse overheid bundelt alle informatie rond asbest en haar beleid op de website www.asbestinfo.be. U
vindt er de meest actuele informatie over hoe u moet omgaan met asbest en welke ondersteuning er bestaat. Zo
kan u steeds goed geinformeerd aan de slag met uw asbestattest.
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Begrippenlijst
Begrip Toelichting

Asbestmateriaal Verzamelbegrip voor de aangetroffen asbestverdachte materialen en asbestverdachte
afvalstoffen die deel uitmaken van een constructie en een impact hebben op de
asbestveiligheid.

Asbestverdacht betekent dat de asbestdeskundige op basis van wat hij visueel en
auditief vaststelt, oordeelt dat het vermoedelijk asbest bevat. Een asbestverdachtl(e)
materiaal of afvalstof beschouwen we als asbesthoudend tenzij een laboanalyse
aantoont dat het niet-asbesthoudend is.

Hechtgebonden Asbestmaterialen die in oorsprong hoofdzakelijk uit een bindmiddel bestaan dat de
asbestmateriaal asbestvezels stevig bindt: cement, bitumen, mastiek, kunststof of lijm.
Niet-hechtgebonden Alle andere asbestmaterialen. Ze bevatten in oorsprong nauwelijks bindmiddel of
asbestmateriaal bestaan uit een bindmiddel dat de asbestvezels nauwelijks bindt. Voorbeelden hiervan

zijn leidingisolatie, pleisterwerk, Pical-platen, koorden, ...

Aanvullend onderzoek met | Bij een aanvullend onderzoek met destructieve handelingen gaat een asbestdeskundige

destructieve handelingen materialen demonteren en beschadigen om onderliggende of ingesloten
asbestverdachte materialen te inspecteren. Dit is nodig voor de start van werken zoals
sloop- en renovatie of voor herstellings- of onderhoudswerken. Standaard voert de
asbestdeskundige een niet-destructief onderzoek uit. Als opdrachtgever kan u een
aanvullend onderzoek met destructieve handelingen aanvragen via de
opdrachtovereenkomst.

Inspectieprotocol Het inspectieprotocol is de wettelijke procedure die een asbestdeskundige moet volgen
om een correcte asbestinventarisatie uit te voeren voor het opmaken van een standaard
asbestattest. Het legt vast welke handelingen minimaal nodig zijn (standaard
verplichtingen) en hoe die uitgevoerd moeten worden.

Risicobeheersmaatregel Een maatregel die het risico dat uitgaat van een asbestverdacht materiaal verlaagt van
een verhoogd of hoog risico naar een laag risico. De maatregel moet de kans op het
vrijkomen of het inademen van asbestvezels verlagen.

Eenvoudig bereikbaar Asbestmaterialen zijn eenvoudig bereikbaar indien ze waarneembaar en weg te nemen
zijn zonder impact op de stabiliteit en erfgoedkenmerken van een constructie. Ze
moeten ook onbedekt zijn tenzij de bedekking kan weggenomen worden zonder het te
beschadigen of tenzij de bedekking louter bestaat uit een dunne laag verf, coating,
behang, kunststof of textiel.

Zorgvuldig of veilig beheer Zorgvuldig of veilig beheer betekent:

e de toestand van asbestmaterialen met een laag risico behouden;

e een verhoogd of hoog risico van niet-eenvoudige bereikbare asbestmaterialen en
-afval verlagen naar een laag risico (risicobeheersmaatregel) en behouden.
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Eenvoudige handelingen Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van
asbestmaterialen die een werknemer met opleidingsattest “eenvoudige handelingen” of
een particulier zelf mag uitvoeren. Alle andere asbestverwijderingen mogen enkel door
erkende asbestverwijderaars worden verwijderd.

Deze verwijderingsmethode betekent dat het asbestmateriaal eenvoudig kan
weggenomen worden (bv. door het los te schroeven) met minimale risico’s op
beschadiging waarbij asbestvezels kunnen vrijkomen. Bijvoorbeeld voor asbestcement
leien of golfplaten.

Hermetische zone Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van
asbestmaterialen waarbij er een grote kans bestaat op het vrijkomen van asbestvezels.
Een soort luchtdichte tent bestaande uit een houten structuur en plastic folie wordt
opgebouwd rondom het te verwijderen asbestmateriaal. Binnen deze hermetische zone
wordt een onderdruk gecreéerd zodat eventueel vrijkomende asbestvezels niet kunnen
ontsnappen. Deze methode mogen enkel erkend asbestverwijderaars gebruiken.

Couveusezak Begrip uit de wetgeving dat de methode beschrijft voor de verwijdering van
asbestmaterialen waarbij met plastic folie plaatselijk een soort luchtdichte couveuse
rondom het asbestmateriaal wordt gemaakt. Enkel erkende asbestverwijderaars mogen
deze verwijderingsmethode gebruiken. Ze kan maar zelden worden toegepast,
bijvoorbeeld om kleine trajecten leidingisolatie te verwijderen in de buitenlucht.

Erkend asbestverwijderaar = Aannemers erkend voor de verwijdering van asbestmaterialen via “eenvoudige
handelingen” maar ook voor asbestverwijderingen via de methodiek van “hermetische
zone” of “couveusezak”.

Roerend goed Objecten of goederen die niet duurzaam verbonden zijn met een constructie of in de
grond om ter plaatse te blijven. Het gaat over losse, verplaatsbare zaken zoals
bijvoorbeeld gereedschap, voertuigen of materieel. Indien ze asbestverdacht zijn, maken
ze toch geen deel uit van de asbestmaterialen waarvoor acties nodig zijn om een
asbestveilige toestand te verkrijgen of behouden.

Asbestinventarisattest | 20260917-000343.000

N 56 / 56
Pijndersstraat 44, 9000 Gent



9/14/2026 Historische stadskern van Gent | Inventaris Onroerend Erfgoed

?(& Vlaanderen (https://wwwaylaanderen.be) ggIBG%E:;ND(https://www.onroerenderfgoed.be/) I:Q-l !
(/)
Inventaris

VASTGESTELDE ARCHEOLOGISCHE ZONE

Historische stadskern van Gent

vastgestelde archeologische zone van 19-02-2016 tot heden

ID: 11888  URI: https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/11888 Ity

Besluiten

Historische stadskern Gent (https://id.erfgoed.net/besluiten/5886)

vaststellingsbesluiten: 19-02-2016 ID: 5886
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/11888 1/4



https://id.erfgoed.net/besluiten/5886
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/
https://www.vlaanderen.be/
https://www.onroerenderfgoed.be/

9/14/2026 Historische stadskern van Gent | Inventaris Onroerend Erfgoed

Rechtsgevolgen

O Meer informatie over de rechtsgevolgen van vaststellingen vind je op onze website
(https://www.onroerenderfgoed.be/juridische-gevolgen-van-een-vaststelling).

Alternatieve namen
Gand

Provincie
Oost-Vlaanderen

Gemeente
Gent

Deelgemeente
Gent

Straat
Onbepaald

Locatie
Gent (Gent)

Nauwkeurigheid zone
Tot op 15m

Oppervlakte zone
6 972 546m?

Typologie: stadsomwallingen (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/1159),
steden (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/1065)

Datering: middeleeuwen (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1227),
nieuwe tijd (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1236)

Beschrijving

De historische stadskern is een immense en complexe archeologische zone die het resultaat

is van een eeuwenlange intense bewoning binnen de stedelijke grenzen, meestal een
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omwalling. De stadsplattegrond kent een cumulatief karakter en verschillende fasen, met

een oude nederzettingskern die soms teruggaat op een vroeg- of pre-middeleeuwse
aanwezigheid. Voor de afbakening is in eerste instantie gekeken naar het 19de-eeuwse
gereduceerde kadaster omdat dit de eerste nauwkeurige kadasterkaart is die nog een
tijdsbeeld geeft van voor de industrialisering.

Aanduiding van
Is de vaststelling van

Historische stadskern van Gent

(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/140021)
Gent (Gent)
Deze zone omvat de historische stadskern van Gent.

Je kan deze pagina citeren als:

INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2026: Historische stadskern van Gent [onlinel,
https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten /11888
(https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/11888) (geraadpleegd op 14 september 2026).

Beheerder fiche: Agentschap Onroerend Erfgoed

Contact

Heb je een vraag of opmerking over deze fiche? Meld
het ons via het contactformulier (/contact?

uri=https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/11888).

: ; Agentscha
?(\E Visanderen Onroerenderfgoed._be is een officiéle website van O%roerencﬁ)
(\& creces de Vlaamse overheid Erfgoed

uitgegeven door het agentschap Onroerend Erfgoed [=_
(https://www.onroerenderfgoed.be/)

Privacyverklaring
(https://www.onroerenderfgoed.be/privacyverklaring)
Juridische informatie
(https://www.onroerenderfgoed.be/juridische-informatie)
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* is aangeduid als vastgestelde archeologische zone Historische stadskern van Gent
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/11888)
Deze vaststelling is geldig sinds 19-02-2016

Alternatieve namen
Gand

Provincie
Oost-Vilaanderen

Gemeente
Gent

Deelgemeente
Gent

Straat
Onbepaald

Locatie
Gent (Gent)

Nauwkeurigheid zone
Tot op 15m

Oppervlakte zone
6 972 546m?

Bewaringstoestand
Bewaard

Erfgoedwaarde
Aanwezig

Typologie: stadsomwallingen (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/1159),
steden (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/1065)

Datering: middeleeuwen (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1227),

nieuwe tijd (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1236)
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AZ-project historische stadskernen
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/gebeurtenissen/1145) (bureauonderzoek,
inventarisatie: van 2010 tot 2014)

Beschrijving
Algemene Beschrijving

De historische kern van Gent is gesitueerd op beide oevers van de Leie en de Schelde en hun
samenvloeiing ter hoogte van de vroegere Sint-Baafsabdij. Zandige hoogten langsheen de
valleien kunnen tot 15 m TAW reiken, met als uitzondering de Blandijnberg, met zijn 28 m de
hoogste top. Het betreft meestal lichte zandleembodems (P-type), afgewisseld met alluviale
bodems gaande van lemig zand (S) en zandleem (P) tot klei (U). Door het sterk verstedelijkte
landschap valt de oorspronkelijke topografie echter vaak moeilijk te lezen. Op het
gewestplan staat de historische kern bijna volledig ingekleurd als woongebieden met
cultureel, historische en/of esthetische waarde, met vooral op de rand enkele parkgebieden.

Archeologische nota

De morfologie van de omwalde stad Gent, midden 19de eeuw, weerspiegelt in grote lijnen de
stadsontwikkeling zoals die evolueerde van een kleine handelsnederzetting of portus bij de
Schelde (wellicht late 9de eeuw) tot een van de grootste laatmiddeleeuwse
binnenlandsteden in Noordwest-Europa (Decavele e.a. 1989; Boone & Deneckere 2010). De
laatmiddeleeuwse fortificatie werd tussen de 16de en de late 18de eeuw herhaaldelijk
aangepast aan nieuwe krijgstechnieken: bastions en buitenbolwerken vervingen de oudere
middeleeuwse verdedigingselementen (Capiteyn e.a. 2007).

Gent heeft echter ook een belangrijk pre-middeleeuws verleden. De gunstige geografische
ligging met zandige hoogten nabij de samenloop van de twee belangrijke rivieren, oefende
al vele duizenden jaren voor onze tijdrekening aantrekking uit op de mens. Verspreid over
het hele areaal vinden archeologen sporen terug uit de steentijden, de metaaltijden en de
Romeinse tijd (Declercq & Laleman 2010). Zo werd onder meer in de buurt van de Sint-
Pietersabdij een verzameling vuurstenen werktuigen opgegraven die de aanwezigheid
bevestigen van omstreeks 9600-9000 v. Chr. rondtrekkende mensen. Op het
Goudenleeuwplein werden vuurstenen werktuigen en ceramiek aangetroffen, die naar het
neolithicum verwijzen. In het hele stadscentrum komen regelmatig vondsten tevoorschijn,
die te interpreteren zijn als restanten van nederzettingen uit de protohistorie en de
Romeinse tijd. De belangrijkste concentraties Romeinse vondsten binnen de latere stad
kwamen aan het licht bij het rivierenknooppunt en overbruggen de periode van de Tste tot
de 4de eeuw.

Binnen de afgebakende stadskern van Gent, voornamelijk op de Zandberg en zijn uitlopers
en langsheen de Schelde werden sporen van vroegmiddeleeuwse aanwezigheid vastgesteld
(Declercq & Laleman 2010). Hoe fragmentarisch ook, elke registratie van die pre- en

vroegmiddeleeuwse getuigen is niet alleen belangrijk voor de reconstructie van het verste

verleden in de regio Gent, maar is ook van groot belang voor de reconstructie van de

oorsprong en de vroegste ontwikkelingen in de stadswording van Gent. In de eeuwenlang
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dichtbebouwde stad is het niet evident om sporen van dit verre verleden terug te vinden.

De stichting van twee kloosters in het begin van de 7de eeuw beinvloedde in sterke mate de
verdere ontstaansgeschiedenis van de stad (Declercq 1997; Declercq & Laleman 2010). Tot aan
de Noormanneninvallen in de 9de eeuw had het Gandaklooster, de voorloper van de latere
Sint-Baafsabdij, een belangrijke functie. Bij dit klooster bevond zich wellicht een
nederzetting van bovenlokaal belang, namelijk Ganda, hoofdplaats van de Gentgouw of
pagus Gandensis. Het tweede, wellicht ook oudste klooster, bevond zich op de Blandijnberg
en staat bekend als Blandinium of de latere Sint-Pietersabdij (Declercq 1997; Bru & Vermeiren
2010). De twee kloosters en het er omheen ontstane dorp werden in de late middeleeuwen
binnen de stadsomwalling opgenomen.

De landbouwoverschotten op beide kloosterdomeinen hebben geleid tot de ontplooiing van
de eerste middeleeuwse handelsstad in de latere 9de en 10de eeuw (Declercq & Laleman
2010; Laleman 2011). Dit omwalde areaal met een oppervlakte van zowat 6 hectare sloot aan
op de Schelde. In het centrum van deze middeleeuwse kernstad verrees de eerste stadskerk,
gewijd aan Johannes, Bavo en Vaast, de latere Sint-Baafskathedraal. Vanaf het midden van
de 10de eeuw breidde de handelsnederzetting zich uit. Een belangrijke stimulans ging uit
van de graven van Vlaanderen die de residentie in het belangrijkste economische centrum
van het graafschap Vlaanderen uitbouwden op de westelijke oever van de Leie. Omheen een
areaal van zowat 80 hectare werd omstreeks 1100 een grachtengordel als (tweede)
stadsomwalling aangelegd en plaatselijk met stenen fortificaties bijkomend versterkt
(Laleman & Stoops 1996). Binnen dit stedelijke gebied, bekend als de Kuip, waren vele
tientallen stenen huizen “hoog als torens”, wat leidde tot de duiding als middeleeuws
Manhattan (Laleman & Raveschot 1991; Laleman 1999). De uitbreiding van de stad is ook te
volgen in de oprichting van nieuwe parochies: Sint-Jacob in 1093, Sint-Michiel voor 1105, Sint-
Niklaas voor 1120. Maar ook buiten de omwalling woonden mensen: wijken met een
afzonderlijk stedelijk statuut, adellijke hoven met opper- en voorhof, religieuze instellingen
met hun landelijke afhankelijkheden. Een deel van die middeleeuwse bewoning werd in de
laatmiddeleeuwse omwalling opgenomen. In de loop van de 13de eeuw kon Gent immers tal
van deelgebieden in diverse etappes verwerven en aan de toenmalige stad toevoegen.
Omestreeks 1300 ontstond dan een nieuwe omwalling van zowat 13 kilometer omheen een
gebied van 644 hectare (Boone & Deneckere 2010). De begrenzing mag echter niet doen
vergeten dat ook daarbuiten mensen woonden en nederzettingen gelegen waren. Tot
ongeveer 1 mijl buiten de omwalling ressorteerden de mensen nog onder stedelijke
bevoegdheid en jurisdictie. Verderaf speelden andere landheren een rol. Vanaf het begin van
de 14de eeuw werd de Plaetse (latere Botermarkt) het administratieve centrum van de
middeleeuwse stad. Het Belfort, de schepenhuizen, het schuttershof van Sint-Joris
onderstreepten de stedelijke identiteit van de toenmalige grootstad Gent. Diverse andere
markten en pleinen zoals de Korenmarkt en de Vrijdagmarkt kregen vorm om de talrijke
economische en commerciéle functies de nodige omkadering te bezorgen.

Het moeilijk te ontwarren rivierennet en de ingrepen daarop om de waterstanden in de stad
te beheersen, hebben gedurende de middeleeuwen de lay-out van de stad sterk beinvloed
(Laleman 2011). De waterwegen zijn tevens een gidsfossiel om middeleeuwse
productieplaatsen en ambachtelijke activiteiten te herkennen of op te sporen. De

machtsstrijd tussen het centrale gezag en de steden leidde in Gent tot de Carolijnse

Concessie van 1540 (Boone & Deneckere 2010). De Sint-Baafsabdij werd afgeschaft en maakte
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plaats voor een gebastioneerde versterking, het nieuw Kasteel (later Spanjaardenkasteel). De

stadsvestingen ondergingen belangrijke wijzigingen. Het oude corporatieve systeem werd
opgedoekt. Veel stedenbouwkundige ingrepen uit die tijd en de daaropvolgende eeuwen
kunnen enkel nog met archeologisch onderzoek worden gereconstrueerd.

Evaluatie van de bewaringstoestand en motivatie voor de afbakening

De stedelijke ruimte bewaart sporen van samenlevingen die daar achtereenvolgens aanwezig
waren en deze ruimte aan hun noden hebben aangepast. Ze is met andere woorden het
resultaat van een complex levenstraject waarbij de invulling veranderlijk was naar gelang de
sociaal-economische, maatschappelijke en institutionele context.

Meer nog dan bij dorpen hebben stadsplattegronden een cumulatief karakter en
verschillende fasen. De meeste steden zijn niet als geheel gepland, maar hebben vaak een
oude nederzettingskern die teruggaat op een oude burcht of abdij, een economische
infrastructuur of andere. Soms kunnen deze zelfs refereren naar een oudere, vroeg- of pre-
middeleeuwse aanwezigheid.

Het gebruik van de 19de-eeuwse kadasterkaart (gereduceerd kadaster) als bron voor het
onderzoek naar de historische gelaagdheid van een stad wordt gesuggereerd omdat deze
een tijdsbeeld geeft van net voor de industrialisering en omdat dit de eerste nauwkeurige
versie van het kadaster is met perceelsaanduiding. De oorspronkelijke perceelsindeling van
een stad is een relatief stabiel element in de plattegrond, die vaak een prestedelijke
oorsprong kent. Ondanks de processen van herverdeling blijven oude bezitsgrenzen en
straatpatronen toch lang zichtbaar in het stedelijke landschap. De historische stedelijke
kernen zijn immense archeologische sites en behoren tot de meest uitgebreide en complexe
sites ter wereld, zowel in extensie als in stratigrafie. Tegelijkertijd zijn deze sites door
permanente verstedelijking en stedelijke ontwikkeling ter plaatse zwaar bedreigd.

Wat betreft de afbakening wordt er traditioneel van uitgegaan dat de aanwezige
versterkingen in de eerste plaats louter defensieve structuren waren en als dusdanig
infrastructuur met een zware belemmerende invloed op de stadsontwikkeling. Hieruit volgt
de constructie om de stadswallen te beschouwen als grenzen aan de stadsgroei en dus als
bepaling van stadsfasen. De stadswallen vormen een belangrijk onderdeel van de stedelijke
identiteit en zijn als zodanig actieve componenten en bepalend voor de conceptuele
stedelijke ruimte voor de industriéle periode en dus ook betekenisvol als afbakening van de
complexe archeologische sites die onze steden zijn.

Omuwille van al deze redenen wordt de grens van de archeologisch complexe en waardevolle
ruimte vastgelegd op de buitenste afbakening van de stadsgracht rond de wallen en muren.
De grachten bieden bovendien goede bewaringscondities voor organisch stedelijk afval. In
een aantal gevallen werden de laatmiddeleeuwse muren tussen de 16de en de 18de eeuw
vervangen door bastions en Vaubanversterkingen. De vergelijking met oudere stadsplannen
laat ons echter steeds zien dat deze latere omwallingen ook de volledige laatmiddeleeuwse
ruimte omvatten.

Het intekenen van de kernen gebeurde vanuit de ruimste perceelsafbakening en rekening

houdende met belangrijke fysieke grenzen. Deze afbakening zal zich in de eerste plaats
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concentreren op de begrenzingen die zichtbaar zijn op de kaart, zoals stadsmuren,

omwalling, stadsgrachten. Ook de open ruimtes tussen de bebouwde kern en strategische
elementen zoals de rivieroever zullen mee opgenomen worden. Op deze manier zijn we
honderd procent zeker dat de afbakening van de historische stedelijke kernen in Vlaanderen
dekkend is voor de volledige zone met complex stadsarcheologisch erfgoed (Tys e.a. 2010).
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Auteurs: De Groote, Koen (https://id.erfgoed.net/auteurs/220); Laleman, Marie Christine
(https://id.erfgoed.net/auteurs/314)

Datum: 2012

De tekst wordt ter beschikking gesteld door: Agentschap Onroerend Erfgoed (AOE)
(https://id.erfgoed.net/auteurs/501)

Relaties

Is deel van
Gent (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/13229)
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Waarnemingen

Omvat
Apostelhuizen 24 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984392)

Omvat
Akkerstraat (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/988629)

Omvat
Akkerstraat 86 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/160695)

Omvat
Bagattenstraat/Rozendaalken
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/982940)
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Omvat
Biezekapelstraat 'Scharniergebouw’
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/989588)

Omvat
Biezekapelstraat 2 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/157515)

Omvat
Bijloke Binnenterreinen (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984297)

Omvat
Bisdomkaai (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984276)
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Omvat

Bisdomplein I (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984275)

Omvat
Charles de Kerchovelaan 241-265
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/996338)

Omvat
Circus (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984298)

Omvat
Drabstraat Design Museum
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/982569)
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Omvat
Gandastraat 31 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984176)

Omvat
Geeraard de Duivelsteen (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/980879)

Omvat
Geraard de Duivelsteen (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/994967)

Omvat
Godshuizenlaan 2 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984177)
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Omvat
Graslei 14: Huis van de Vrije Schippers
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984251)

Omvat
Groot Vleeshuis (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/988811)

Omvat
Jakob Van Caeneghemstraat 20
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/991470)

Omvat
Kapittelstraat 10 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/995727)
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Omvat
Keizer Karelstraat (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984451)

Omvat
Kerk Klooster van de clarissen-urbanisten
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984181)

Omvat
Koningstraat 16 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/980941)

Omvat

Korenmarkt, Cataloniéstraat, Goudenleeuwplein, Emile Braunplein, Poeljemarkt en

Sint-Jansstraat (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/988621)
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Omvat
Langemunt 63A (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/996769)

Omvat
Meulesteedsesteenweg 184
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/988048)

Omvat
Muidelaan (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/991635)

Omvat
Nederkouter 28-36 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984270)
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Omvat

Nederpolder 1-5 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984160)

Omvat
Onze-Lieve-Vrouw Sint-Pieterskerk
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/988928)

Omvat
Oudburg 56 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984178)

Omvat
Pieter Vanderdoncktdoorgang
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/994909)
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Omvat
Posteernestraat (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984299)

Omvat
Posteernestraat 42 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/989276)

Omvat
Predikherenlei (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984601)

Omvat
Prinsenhofplein 6 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/224835)
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Omvat
Reep 4 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/983498)

Omvat
Schouwburgstraat (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984182)

Omvat
Sint-Baafskathedraal (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/980144)

Omvat
Sint-Baafskathedraal (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/218016)
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Omvat
Sint-Baafsplein 8 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/157520)

Omvat
Sint-Elisabethbegijnhof (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/980895)

Omvat
Sint-Michielsstraat 13-15 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984175)

Omvat
Sint-Pietersabdij brasserie
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/994891)
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Omvat
Veldstraat 82 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984188)

Omvat
Verenigde Natieslaan (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/218294)

Omvat
Vijfwindgatenstraat (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984189)

Omvat
Visserij_(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/994203)
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Omvat
Voorhoutkaai 22-24 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/983591)

Omvat
Voorhoutkaai 35 en Spanjaardstraat 8-10
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/988632)

Omvat
Vooronderzoek Gent Sint-Baafskathedraal Il (Crypte)
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/980146)

Omvat
Vooruit Sint-Pietersnieuwstraat 21-23
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/980029)
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Omvat
Werfbegeleiding Gent Groenebriel
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/980056)

Omvat
Zonder-Naamstraat 16 (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984134)

Is gerelateerd aan
Groot Vleeshuis (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/333103)

Is gerelateerd aan
Nieuwland (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/waarnemingen/984602)

Je kan deze pagina citeren als:
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https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten /140021
(https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140021) (geraadpleegd op 14 september 2026).

e,

Beheerder fiche: Agentschap Onroerend Erfgoed

Contact

Heb je een vraag of opmerking over deze fiche?
Meld het ons via het contactformulier (/contact?

uri=https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140021).

: H Agentscha
% Visanderen Onroerenderfgoed..be is een officiele website van ngoereng
(\SA : crrcocc de Vlaamse overheid Erfgoed

uitgegeven door het agentschap Onroerend Erfgoed [=_
(https://www.onroerenderfgoed.be/)

Privacyverklaring
(https://www.onroerenderfgoed.be/privacyverklaring)
Juridische informatie
(https://www.onroerenderfgoed.be/juridische-informatie)
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O\ .
?& Vlaanderen (https://wwwylaanderen.be) ggIBG%E:;ND(https://www.onroerenderfgoed.be/) del-l ’

)

Inventaris

UNESCO WERELDERFGOED BUFFERZONE

Belfort, lakenhal en Mammelokker: buffer

Unesco werelderfgoed bufferzone van 04-12-1999 tot heden

ID: 15013  URI: https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/15013 Iy

Rechtsgevolgen

O Meer informatie over de rechtsgevolgen van UNESCO Werelderfgoed vind je op onze

website (https://www.onroerenderfgoed.be/het-goed-ligt-een-unesco-zone).
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Provincie
Oost-Vlaanderen

Gemeente
Gent

Deelgemeente
Gent

Straat
Onbepaald

Locatie
Gent (Gent)

Nauwkeurigheid zone
Tot op 15m

Oppervlakte zone
5 932 389m?

Typologie: belforten (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/56), gevangenissen
(https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/161),
lakenhallen (https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/260)

Datering: 14de eeuw (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/14), derde kwart 17de
eeuw (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1053), tweede kwart 15de eeuw
(https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1039), tweede kwart 18de eeuw
(https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1057), vierde kwart 19de eeuw
(https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1066),

voor WO | (https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1068)

Stijl: gotiek (https://id.erfgoed.net/thesauri/stijlen_en_culturen/4)

't Kindt, David (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4684) (Ontwerper)

Cruyl, Lieven (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/950) (Ontwerper)

De Waele, Joseph (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1639) (Ontwerper)

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/15013 2/5


https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/56
https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/161
https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/14
https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1053
https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1039
https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1057
https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1066
https://id.erfgoed.net/thesauri/erfgoedtypes/260
https://id.erfgoed.net/thesauri/dateringen/1068
https://id.erfgoed.net/thesauri/stijlen_en_culturen/4
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4684
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/950
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/1639
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4212

9/14/2026 Belfort, lakenhal en Mammelokker: buffer | Inventaris Onroerend Erfgoed
Roelandt, Louis (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4212) (Ontwerper)

Vaerwyck, Valentin (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4864) (Ontwerper)

Van Assche, Auguste (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4897) (Ontwerper)

Van Assche, Simon (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/4900) (Ontwerper)

Van Rysselberghe, Charles (https://inventaris.onroerenderfgoed.be/personen/5500)
(Ontwerper)

Beschrijving
Het belfort, de lakenhal en de Mammelokker (voormalige stadsgevangenis) zijn erkend als

werelderfgoed. De binnenstad van Gent werd als bufferzone rond deze gebouwen
afgebakend.

Het volledige dossier (http://whc.unesco.org/en/list/943) kan je raadplegen op de website
van UNESCO.

Aanduiding van
Is de omvattende aanduiding van

Belfort

(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/24555)
Sint-Baafsplein (Gent)
Aan de bouw van het huidige Belfort van Gent werd begonnen in het
eerste kwart van de 14de eeuw. Vermoedelijk was het oorspronkelijke
ontwerp van de hand van de meestermetser Jan van Haelst. De huidige
stenen torenspits dateert van 1911-1913. Het gotische gebouw heeft een
rechthoekig grondplan en is opgetrokken uit Doornikse kalksteen.

Lakenhal

(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/24556)

Botermarkt 17-18, 17A, 18A, Sint-Baafsplein 2A (Gent)

Ter vervanging van de oude Lakenhal op de Hoogpoort tegenover het stadhuis, werd in 1425
begonnen met de bouw van een nieuwe Lakenhal aanleunend tegen de oostzijde van het Belfort.
Handelsgebouw in Brabantse gotische stijl naar ontwerp van Simon Van Assche. In 1445 waren
zeven traveeén van het elf traveeén lange ontwerp uitgevoerd. In 1903 werden vier traveeén
toegevoegd aan de noordzijde en was het oorspronkelijke 15de-eeuws ontwerp voltooid.
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https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/24555
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/24556

9/14/2026

Belfort, lakenhal en Mammelokker: buffer | Inventaris Onroerend Erfgoed

Stadsgevangenis

(https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/24557)

Botermarkt 17-18, 17A, 18A (Gent)

Klein gebouw met grillig plattegrond, opgetrokken in 1741 tegen de
westgevel van de Lakenhal en de noordzijde van het Belfort, ter
vervanging van de in 1718 op de Korenmarkt gesloopte stadsgevangenis.
Bleef tot 1902 zijn functie van stadsgevangenis behouden. Dubbelhuis
van drie traveeén en twee bouwlagen onder gebogen mansardedak, in
overgang Lodewijk XIV-Lodewijk XV-stijl, opgetrokken naar ontwerp van
architect David 't Kindt. Lijstgevel van hardsteen, bekroond met een

gebogen fronton met in het tympaan een reliéf met uitbeelding van de legende van de Caritas,
waarvan de bijnaam van het gebouw, namelijk Mammelokker, is ontleend.

Je kan deze pagina citeren als:

INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2026: Belfort, lakenhal en Mammelokker: buffer [onlinel],
https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/15013

(https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/15013) (geraadpleegd op 14 september 2026).

Beheerder fiche: Agentschap Onroerend Erfgoed

o\
( is erfgoed

Contact

het ons via het contactformulier (/contact?
uri=https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/15013).

Q Heb je een vraag of opmerking over deze fiche? Meld

Onroerenderfgoed.be is een offici€le website van Agentschap
. Onroerend
de Vlaamse overheid Erfgoed

uitgegeven door het agentschap Onroerend Erfgoed [=_
(https://www.onroerenderfgoed.be/)

Privacyverklaring
(https://www.onroerenderfgoed.be/privacyverklaring)
Juridische informatie
(https://www.onroerenderfgoed.be/juridische-informatie)
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OVERSTROMINGSRAPPORT 14-09-2026

Identificatie perceel en gebouwen

Gemeente Gent

Afdeling 4 Sectie D Perceelnummer 0230/52M006
Aantal gebouwen op dit perceel 1

Waterbeheerder(s) De Vlaamse Waterweg nv - Afdeling Regio West

Informatie voor het volledige perceel

Parameter Score
Perceelscore of P-score A
Gebouwenscore of G-score A
Ligging in Signaalgebied neen

Ligging in afgebakende oeverzone of afgebakend overstromingsgebied neen

Ligging in een risicozone voor overstromingen neen

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote
kans op overstromingen

Te gebruiken symbool voor informatieplicht:  geen verplicht symbool

Informatie voor de verschillende gebouwen op het perceel
Gebouw ID Score

10068555 A
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DETAILKAARTEN

Detailkaart Overstromingsgevoelige gebieden pluviaal (door hevige neerslag)

Legende

A - Geen overstroming gemodelleerd
. B - Kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering
. C - Kleine kans op overstromingen
. D - Middelgrote kans op overstromingen

#
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PERCEELSCORE

Detail overstromingsgevoeligheid perceel te Gent, afdeling 4, sectie D met perceelnummer
0230/52M006

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

PERCEELSCORE: A
Geen overstroming gemodelleerd

/////

Intense neerslag ~ Vanuit waterlopen  Kustoverstroming

Pluviaal Fluviaal Zee

o T TN

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen D: middelgrote
kans op overstromingen

7o
(8 \

Vlaamse
Overheid
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SCORE GEBOUW 10068555

Detail overstromingsgevoeligheid gebouw met ID 10068555

Alle scores worden op basis van de overstromingskansen geanalyseerd en vervolgens wordt een
score toegekend aan uw woning of perceel.

GEBOUWSCORE: A
Geen overstroming gemodelleerd

Intense neerslag Vanuit waterlopen  Kustoverstroming

Pluviaal Fluviaal

Zee

A: geen overstroming gemodelleerd B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering C: kleine kans op overstromingen  D: middelgrote
kans op overstromingen

\
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Risicozones overstromingen m.b.t
natuurrampenverzekering

Het perceel te Gent, afdeling 4, sectie D met perceelnummer 0230/52M006 bevindt zich niet in een
risicozone voor overstromingen.

)
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INFORMATIEPLICHT

Wetgeving informatieplicht

De informatieplicht is opgenomen in art. 1.3.3.3.2 van het waterwetboek ofwel de gecodificeerde
decreten betreffende het integraal waterbeleid. De details voor de uitwerking van de
informatieplicht zijn opgenomen in hoofdstuk Ill/1 van het uitvoeringsbesluit watertoets.

Berekening P-score en G-score

Voor de berekening van de P-score wordt bekeken of er overlap is tussen het perceel en de drie
overstromingskaarten.

Voor de berekening van de G-score wordt bekeken of er overlap is tussen één van de gebouwen
op het perceel met een minimum oppervlakte van 25m? en de drie overstromingskaarten. Er wordt
hiervoor een buffer van Tm genomen rond de gebouwen.

Aangezien enkel voor de G-score met een buffer wordt gewerkt, is hiervoor ook overlap mogelijk
met de overstromingskaarten buiten het perceel. In dat geval wordt de P-score aangepast naar
dezelfde waarde als de G-score.

Overstromingsrobuust gebouwd?

Uw woning kan zich in overstromingsgevoelig gebied bevinden, maar mogelijks is hier reeds
rekening mee gehouden bij het bouwen en heeft u dus overstromingsrobuust gebouwd. In dit
geval bestaat de mogelijkheid om een deskundige aan te stellen om uw score te laten aanpassen.

Signaalgebieden

Voor signaalgebieden geldt er wettelijk gezien geen informatieplicht, maar het is wel aangewezen
om dit ook mee op te nemen bij de communicatie. Signaalgebieden zijn nog niet ontwikkelde
gebieden met een harde bestemming zoals woongebied, die ook een belangrijke functie kunnen
vervullen tijdens overstromingen. Het gaat om gebieden met een mogelijke tegenstrijdigheid
tussen de huidige bestemmingsvoorschriften en de belangen van het watersysteem. Voor
verschillende van deze gebieden werd beslist om een bouwvrije opgave te voorzien, omdat het
risico tijdens overstromingen te groot is.

Afgebakende oeverzones en afgebakende overstromingsgebieden

Afgebakende oeverzones en overstromingsgebieden zijn in de meeste gevallen afgebakend op
niet bebouwbare percelen, maar niet altijd. Het gaat om gebieden waar een recht van voorkoop
geldt en waar inrichtingswerken worden voorzien in het kader van het waterbeleid.

Risicozones overstromingen met betrekking tot de natuurrampenverzekering

Risicozones zoals afgebakend volgens Koninklijk besluit van 20 september 2017 tot wijziging van
het koninklijk besluit van 28 februari 2007 tot afbakening van de risicozones met betrekking tot de
verzekering tegen natuurrampen in uitvoering van de wet op de landverzekeringsovereenkomst.

Meer info
www.integraalwaterbeleid.be

waterinfo.vlaanderen.be/informatieplicht

woningpas.vlaanderen.be
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 14-09-2026

Agentschap
Onroerend
Erfgoed

PERCEELRAPPORT
ONROEREND
ERFGOED

Perceelnummer 44804D0230/52M006

Dit rapport is opgevraagd op 14-09-2026 om 10.18 uur via https://
geo.onroerenderfgoed.be.

De gegevens in dit perceelrapport zijn een momentopname van de situatie op het
moment van de opvraging. Raadpleeg https://geo.onroerenderfgoed.be voor de meest
actuele juridische situatie. Deze kan nadien nog veranderen.

\ s erfgoed
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 14-09-2026

INLEIDING

Het Perceelrapport Onroerend Erfgoed bevat gegevens van het agentschap Onroerend
Erfgoed over het aanwezige erfgoed op een perceel. Het rapport biedt een overzicht van het
erfgoed waaraan juridische gevolgen verbonden zijn.

Op www.onroerenderfgoed.be vindt u alle informatie over de soorten erfgoed, uw rechten
en plichten en mogelijkheden tot financiéle steun en fiscale voordelen.

ADMINISTRATIEVE GEGEVENS

Postadres(sen): Pijndersstraat 44, 9000 Gent
Gemeente: Gent

Kadastrale afdeling: GENT 4 AFD

Kadastrale sectie: D

Perceel: 0230/52M006

Capakey: 44804D0230/52M006

Oppervlakte perceel: 30.02m?2

VASTGESTELD ERFGOED

VASTGESTELDE ARCHEOLOGISCHE ZONE

Historische stadskern van Gent
https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/11888
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed

Besluiten:
https://id.erfgoed.net/besluiten/5886

UNESCO WERELDERFGOED

UNESCO WERELDERFGOED BUFFERZONE

Belfort, lakenhal en Mammelokker: buffer
https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/15013
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Perceelrapport Onroerend Erfgoed 14-09-2026

Het opgevraagde perceel is geen:

» Overgangszone

» Beschermd monument

» Beschermde archeologische site

» Beschermd stads- of dorpsgezicht

» Beschermd cultuurhistorisch landschap
« Vastgesteld bouwkundig erfgoed

« Vastgesteld landschappelijk erfgoed

« Vastgesteld gebied in de landschapsatlas
« Vastgestelde historische tuin of park

« Vastgestelde houtige beplanting met erfgoedwaarde
« Erfgoedlandschap

» Gebied geen archeologie

» Unesco werelderfgoed kernzone
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Federale

Uittreksel uit het kadastraal percelenplan
Overheidsdienst Gecentreerd oo Veest e toestand
FINANCIEN ecentreerd op: eest recente toestan
GENT 4 AFD Aangemaakt op 14/09/2026
Schaat: 11500
|_DOCUMENTATIE__
A2931g4 A2931f4
A2952v7

A2947a4

A2947m4

A2947n4

nLveTy

A294Tp4

D3691s

143 25

De AAPD is de auteur van het kadastraal percelenplan en de producent van de databank waarin deze gegevens zijn opgenomen en geniet de intellectuele
eigendomsrechten opgenomen in de Auteurswet en de Databankenwet. Vanaf 01/01/2018 worden de gebouwen op het kadastraal percelenplan geleidelijk vervangen
door een dataset (= Bpn_Rebu oftewel Gebouwen(gewesten)) beheerd door de gewesten. De AAPD zal dan niet langer verantwoordelijk zijn voor de voorstelling van de
gebouwen op het kadastraal percelenplan




Maatregelenregister
voor overdracht

VIP-01350319
44804D0230/52M006

C athumi



Maatregelenregister voor overdracht VIP-01350319

Perceelnummer: 44804D0230/52M006

Over het dossier

Uw referentie: 1IC/2260374
Aangevraagd op 14/09/2026 11:56 door 1024161533

Extract uit het Maatregelenregister van het Vlaams Handhavingsplatform op 14/09/2026 12:06

Over het onroerend goed
CaPaKey: 44804D0230/52M006

Adres: Pijndersstraat 44, 9000 Gent

U mag deze publicatie enkel gebruiken voor de doeleinden waarvoor u toegang werd verleend. U bent gehouden tot strikte
geheimhouding van alle in dit document opgenomen persoonsgegevens met uitzondering van het adres van het over te
dragen goed. U en uw medewerkers staan zelf in voor de correcte interpretatie van de gegevens, verkregen uit het
maatregelenregister en hun mogelijke waarde. Het gebruik moet correct, integer en zorgvuldig zijn en wordt actief
gemonitord. Misbruik kan leiden tot zware straffen en het ontzeggen van toegang van uzelf en/of uw medewerkers.

De publicaties in het maatregelenregister zijn gebaseerd op de publieke schade en deze kan meerdere locaties bevatten. Indien
er twijfel zou zijn over de interpretatie van de publieke schade en gevolgen hiervan raden wij aan om de betrokken entiteit te

contacteren voor verduidelijking.

De contactgegevens van de herstelinstanties kan u hier vinden: https://vo-ajh.atlassian.net/wiki/x/AgAkwW

VIP-01350319 Pagina 2 van 4 44804D0230/52M006


https://vo-ajh.atlassian.net/wiki/x/AgAkW

Geen maatregelen in het Vlaams Handhavingsplatform

Er zijn geen maatregelen gevonden op dit kadastraal perceel volgens onze opvraging bij het Maatregelenregister. Het is
mogelijk dat er wel publieke herstel- of beveiligingsmaatregelen van toepassing zijn die dateren van voor 1 april 2026.
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Toelichting bij ‘'Maatregelenregister voor overdracht’

Deze dataset bevat de bij het Vlaams Handhavingsplatform beschikbare vastgoedinformatie waar publieke herstel- en/of
beveiligingsmaatregelen gelden. 'Maatregelenregister voor overdracht’ bevat mogelijks niet alle benodigde informatie om aan
de informatieverplichtingen van een aanvrager (of zijn opdrachtgever) in het kader van een vastgoedtransactie te voldoen.
Het is de verantwoordelijkheid van de aanvrager om de informatie te controleren en waar nodig verdere opzoekingen en
opvragingen te doen. De maatregelen worden ter beschikking gesteld door de verschillende informatieverstrekkers
(“aansluiters” van het Vlaams Handhavingsplatform. Elke informatieverstrekker (“aansluiter”) is verantwoordelijk voor zijn
datakwaliteit.

In uitzonderlijke gevallen is het toch mogelijk dat door geometrische onnauwkeurigheden onvolledige of incorrecte informatie
wordt meegegeven. Alle maatregelen worden op dit moment aangeboden op perceelniveau.

Het is aan de aanvrager om zelf in te schatten wat de impact is op het bevraagde perceel en het gebruik van het
Maatregelenregister.

Wenst u meer duiding over de inhoud van de publieke schade? Neem contact op met de herstelinstantie vermeld in het
maatregelendossier. Heeft u het vermoeden dat bepaalde informatie niet correct is? Vraag een nazicht op via de bevoegde
herstelinstantie. Deze en meer gebruikersvoorwaarden zijn na te lezen op de Vastgoedinformatieplatform Algemene

voorwaarden.

Indien u verdere vragen heeft over deze gebruiksvoorwaarden, kan u contact opnemen met ons via: vip@athumi.eu
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SAMEN MAKEN WE
MORGEN MOOIER

BODEMATTEST OVAM

Vlaamse overheid
Openbare Vlaamse
Afvalstoffenmaatschappij

ovam.vlaanderen.be
uw bericht van 14.09.2026 afdeling Bodembeheer
uw kenmerk 1C/2260374 contactpersoon Infolijn 015/284 458
bijlagen - ons kenmerk 20260604489
Mechelen 14.09.2026 aanvraagnummer OVAM 20260603989
dossiernummer aanvraagnummer VIP VIP-01349611

1 KADASTRALE GEGEVENS

datum toestand op: 01.01.2025
afdeling: 44804 GENT 4 AFD
sectie: D

nummer: 0230/52M006

Verder 'deze grond' genoemd.

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende
no regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt.

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient
er pas vanaf een volume van 250m3 een technisch verslag opgemaakt te worden.

formuliernummer: 20260603989
pagina 1van 2
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Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1 Voor algemene informatie over het bodemattest: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.
2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u op
ovam.vlaanderen.be/disclaimer .
3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet worden
niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur.
4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.

te Mechelen, 14.09.2026

-
s —
- e
Py

Ann Cuyckens
afdelingshoofd

7( ° \ Vlaanderen
Voo . attestnummer: 20260604489 - volgnummer: 000
t 1‘\ s materiaalbewust formuliernummer: 20260603989
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Vastgoedinlichtingen
voor overdracht

VIP-01349607

44804D0230/52M006

C athumi



Dossier VIP-01349607

Over het dossier

Referentie aanvrager: 1C/2260374

Aangevraagd op 14/09/2026 10:26 door 1024161533

Gevalideerd op 16/09/2026 07:04

Over het onroerend goed
CaPakey: 44804D0230/52M006
Adres: Pijndersstraat 44, 9000 Gent
Gebouweenheid: 10071082

Toelichting: POO0O

Inhoudsopgave

01 Overheidsplannen

02 Vergunningen

03 Milieu

04 Natuur

05 Grond- en pandenbeleid
06 Onroerend erfgoed

07 Erfdienstbaarheden

08 Gemeentelijke heffing



Vragen

Bij elke inlichting vindt u de informatieverstrekker (bron) van de informatie. Neem contact op met deze organisatie bij

inhoudelijke vragen.

Lokaal bestuur

Agentschap voor Natuur en Bos

Agentschap Onroerend Erfgoed

Agentschap Wonen in Vlaanderen

Vlaamse Milieumaatschappij

Databank Ondergrond Vlaanderen

Agentschap voor Innoveren en
Ondernemen

Digitaal Vlaanderen

Vlaamse Landmaatschappij

Departement Omgeving
(Vlaams Planbureau)

VIP-01349607

Stad Gent

Dienst Stedenbouw en Ruimtelijke
Planning
natuurenbos@vlaanderen.be
inventaris@onroerenderfgoed.be
vlokdata@vlaanderen.be
info@evmm.be

meldpunt@dov.vlaanderen.be

gis@vlaio.be

digitaal.vlaanderen@vlaanderen.be

info@vim.be

vpo.omgeving@vlaanderen.be

Pagina 3 van 16
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1. Overheidsplannen

Het lokaal bestuur voegt hier inlichtingen toe voor zover gekend in hun gemeentelijk plannenregister.

Wanneer een inlichting geen impact heeft op het vastgoed tonen we bij de inlichting 'Niet van toepassing’. Andere
inlichtingen kunnen in sommige gevallen verouderd zijn. Zo kan bv. een gewestplan 'van toepassing’ zijn maar
vervangen de voorschriften van een ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) deze van het gewestplan.

Informatie over gewestelijke rooilijnplannen is nog niet digitaal te verkrijgen. Voor een perceel gelegen langs een
gewest- of autosnelweg kan advies gevraagd worden via https://wegenenverkeer.be/adviezen-vergunningen.

Gewestplan ’origineel gewestplan Gentse en Kanaalzone’ - GWP_02000-222_00008_00001

Besluit tot goedkeuring op 14/09/1977
Stedenbouwkundige voorschriften: woongebieden met cultureel, historische en/of esthetische waarde

Z https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel. GWP_02000-222_00008_00001.BG.1.Dossierstuk.SV.
1_1#page=5

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/GWP_-02000_222_00008_00001

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gewestelijk ruimte- en uitvoeringsplan 'Afbakening grootstedelijk gebied Gent’ - RUP_02000-212_00126_00001

Natraject op 16/12/2005
Stedenbouwkundige voorschriften: Afbakeningslijn grootstedelijk gebied Gent

Z https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel. RUP_02000_212_00126_00001.NA.4.Dossierstuk.SV.
1_1#page=4

I https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/RUP_02000-212_00126_00001

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
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https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/RUP_02000_212_00126_00001

Gewestelijke verordening 'Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake breedband’ -
SV0_02000-233_00005-00001

Besluit tot goedkeuring op 09/06/2017

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/d84cebac-a259-458b-9562-a212e87a3359

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gewestelijke verordening 'Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake openluchtrecreatieve verblijven
en de inrichting van gebieden voor dergelijke verblijven’ - SVO_02000-233_00002_00001

Besluit tot goedkeuring op 08/07/2005

2 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail /962f3d60-2042-4335-3136-98a9d6das5e3b

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gewestelijke verordening 'Besluit van de Vlaamse Regering tot vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening voor publiciteitsinrichtingen, tot wijziging van het besluit van de Vlaamse
Regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
toegankelijkheid en het besluit van de Vlaamse Regering van 16 juli 2010 tot bepaling van stedenbouwkundige
handelingen waarvoor geen omgevingsvergunning nodig is en tot opheffing van diverse besluiten’ -
SV0_02000-233-00007-00001

Besluit tot goedkeuring op 12/05/2023

[z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/8629599a-e3e6-48eb-82de-9ded6a3fd847

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gewestelijke verordening 'Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid’ -
SV0_02000-233_00003_00001

Besluit tot goedkeuring op 05/06/2009

IZ https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/b0Ole664a-c9f9-4c29-8bf2-d5b433fd9f01

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gewestelijke verordening ‘Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater ’ -
SVO_02000-233_00006_00001

Besluit tot goedkeuring op 10/02/2023

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail /f91466b7-3ba6-45d4-a101-ccca7blebc58
bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gewestelijke verordening 'Algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer’ -
BVO_02000-231-00001-00001

Besluit tot goedkeuring op 29/04/1997

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/681cad40-f9bc-48ae-906¢-831b18f8e366

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
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Provinciale verordening 'Provinciale stedenbouwkundige verordening Weekendverblijven en
openluchtrecreatieve terreinen’ - SVO_40000-233_00002_00001

Besluit tot goedkeuring op 13/07/2015

I https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/3140c782-f07f-4c8a-8e54-bcd5e8f6c21b

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gemeentelijke verordening 'Algemeen bouwreglement versie 2024 (gecodrdineerd)’ - SVO_44021.233_00001_00009
Definitieve vaststelling op 25/03/2024

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/6422048f-a302-4f4d-b3e3-9a63362a4dbc

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gemeentelijke verordening 'Algemeen Bouwreglement versie 2004’ - SV0_44021-233_00001-00001
Besluit tot goedkeuring op 16/09/2004

Iz https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail /46b46366-4ed6-44f3-9720-dc8bf4c06274

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gemeentelijke verordening 'Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening raamprostitutie’ -
SV0_44021-233_00005_00001

Besluit tot goedkeuring op 23/04/2015

2 https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/5bd4f737-249f-4890-8cc7-1fd3ea51ada0

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gemeentelijke verordening 'Algemeen Bouwreglement versie 2023’ - SV0_44021-233_00001-00008
Definitieve vaststelling op 24/04/2023

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/748968de-6898-4822-9a59-475b5732e27b

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gemeentelijke verordening 'Stedenbouwkundige Bijdragen Stad Gent’ - SV0_44021_233_00001-00010
Advisering op 10/07/2024

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/7f1f2470-5663-44f5-8c2b-4f8749b196 0

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Gemeentelijke verordening 'Algemeen bouwreglement versie 2022’ - SV0O_44021_233_00001-00007
Definitieve vaststelling op 26/09/2022

Z https://dsi.omgeving.vlaanderen.be/fiche-detail/b4e92415-7246-414c-bdc5-b19228031890

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
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Recht van voorkoop

Begunstigden:
e Thuispunt Gent (Vlaamse Codex Wonen) - 44804D0230/52M006 (fiscaal)
e Stad Gent (Vlaamse Codex Wonen) - 44804D0230/52M006 (fiscaal)

I\ https://www.geopunt.be/recht-van-voorkoop?perceel=44804D0230/52M006
Dit wordt uitsluitend ter informatie verstrekt en houdt geen vrijstelling in van de wettelijke verplichting voor de notaris om het e-

voorkooploket te raadplegen. Deze verplichting geldt in alle gevallen, ongeacht de inhoud of interpretatie van de beschikbare
gegevens.

Meer informatie: https://www.vim.be/nl/themas/VIaamsegrondenbank/evoorkooploket/procedure_voorkooprechten

bron: Digitaal Vlaanderen (bevraagd 14/09/2026)

Perceel gelegen naast 'Pijndersstraat’ beheerd door Lokaal Bestuur

Klasse: Weg bestaande uit een rijbaan
Categorie: Lokale erftoegangsweg
Toegankelijkheid: Openbare weg

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 15/09/2026)

Niet van toepassing:

® Algemeen plan van aanleg - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

e Bijzonder plan van aanleg - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

e Provinciaal ruimte- en uitvoeringsplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

e Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

e Herziening of opheffing verouderde inrichtingsvoorschriften - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Watergevoelig openruimtegebied - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.mercator.vlaanderen.be%2Fraadpleegdienstenmercatorpubliek%2Fows%3Flayers%3DIlu%
3Alu_wor_ct&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Gemeentelijk rooilijnplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Dit betekent niet dat het perceel ook getroffen is door de rooilijn maar dat dit plan impact heeft op de omgeving van het perceel. Het lokaal bestuur kan bijkomend
een indicatieve interpretatie geven of het perceel en/of gebouw(en) getroffen zijn door de rooilijn. Een definitieve uitspraak kan u alleen verkrijgen na opmeting.

e Gemeentelijk onteigeningsplan - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Herverkaveling - bron: Vlaamse Landmaatschappij (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fgeo.api.vlaanderen.be%2FVLM%2Fwms%3Flayers%3DHvk&perceel=44804D0230
/52M006&basemap=grb_grijs

Ruilverkaveling - bron: Vlaamse Landmaatschappij (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fgeo.api.vlaanderen.be%2FVLM%2Fwms%3Flayers%3DRvkKrachtWet&perceel=44804D0230
/52M006&basemap=grb_grijs

® Complex project - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

e Planbaten of schade - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
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2. Vergunningen

Het lokaal bestuur voegt hier inlichtingen toe voor zover gekend in hun gemeentelijk vergunningenregister, inclusief
lopende vergunningen.

Vergund geachte gebouwen

Onweerlegbaar vergund geacht gebouw (gebouwd voor 22/04/1962)
Register: 44021-2011-200653

Gemeentelijk dossier: 4/1407

Functie gebouw: Wonen

Procedure:

® College burgemeester schepenen: Positief op 15/01/2012

bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Niet van toepassing:

e Stedenbouwkundige vergunning - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Stedenbouwkundige melding - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

e \erkavelingsvergunning - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

® Milieuvergunning - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

® Omgevingsvergunning - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

e Stedenbouwkundige overtreding - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
e Stedenbouwkundig attest - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

® As-built attest - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

® Planologisch attest - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

® \ergunningstoestand - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
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3. Milieu

Zoneringsplan

Bestemming: Centraal gebied

I https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=zoneringsplan%3A%20centraalgebied%7Czoneringsplan%
3A%20clusters&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 14/09/2026)

Niet van toepassing:

® Risicolocaties - bron: Openbare Vlaamse Afvalstoffenmaatschappij (bevraagd 14/09/2026)
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4. Natuur

Mogelijks verleende het Agentschap voor Natuur en Bos kapmachtigingen voor dit perceel. Deze informatie is nog
niet digitaal te verkrijgen. Een aparte opzoeking in de databank van het Agentschap voor Natuur en Bos is hiervoor
noodzakelijk. Voor meer informatie, neem contact op met natuurenbos@vlaanderen.be.

Overstromingsgevoeligheid

Beheerd door:

De Vlaamse Waterweg nv - Afdeling Regio West

Perceel: A - Geen overstroming gemodelleerd
Intense neerslag (pluviaal): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Vanuit waterlopen (fluviaal): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Kustoverstroming (zee): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Gebouwen: A - Geen overstroming gemodelleerd

Intense neerslag (pluviaal): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Vanuit waterlopen (fluviaal): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Kustoverstroming (zee): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Gebouw 10068555: A - Geen overstroming gemodelleerd
Intense neerslag (pluviaal): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Vanuit waterlopen (fluviaal): A - Geen overstroming
gemodelleerd

Kustoverstroming (zee): A - Geen overstroming
gemodelleerd
Z https://waterinfo.vlaanderen.be/informatieplicht?capakey=44804D0230/52M006

I https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgevoelige%20gebieden%20pluviaal%
7COverstromingsgevoelige%20gebieden%20fluviaal%7COverstromingsgevoelige%20gebieden%20vanuit%20de%
20zee&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 14/09/2026)
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Niet van toepassing:

e Vogelrichtlijngebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 14/09/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&hkaart=vogelrichtlijngebieden&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Habitatrichtlijngebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 14/09/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=habitatrichtlijngebieden&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

VEN en IVON gebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&hkaart=Gebieden%20van%20het%20VEN%20en%20het%20IVON&perceel=44804D0230
/52M006&basemap=grb_grijs

Beschermd duingebied - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=duin&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Beschermd waterwinningsgebied - bron: Viaamse Milieumaatschappij DOV (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Grondwaterwingebieden%20en%20beschermingszones&perceel=44804D0230
/52M006&basemap=grb_grijs

Overstromingsgebied en oeverzone - bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgebieden%20en%200everzones%20Integraal%20Waterbeleid&perceel=44804D0230
/52M006&basemap=grb_grijs

Risicozone voor overstromingen - bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Risicozones%20voor%20overstromingen%3A%20Nieuwe%20en%20bevestigde%
20risicozones&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Signaalgebied - bron: Vlaamse Milieumaatschappij (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Signaalgebieden&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Natuurbeheerplan - bron: Agentschap voor Natuur en Bos (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurbeheerplannen&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
e Kapmachtiging - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Natuurinrichtingsproject - bron: Vlaamse Landmaatschappij (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurinrichtingsprojecten&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Grondverschuivingsgevoeligheid - bron: Databank Ondergrond Vlaanderen (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.dov.vlaanderen.be%2Fgeoserver%2Fwms%3Flayers%3Dgrondverschuivingen%
3Agrndversch_gevoeligh&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
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https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Grondwaterwingebieden%20en%20beschermingszones&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Grondwaterwingebieden%20en%20beschermingszones&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgebieden%20en%20oeverzones%20Integraal%20Waterbeleid&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Overstromingsgebieden%20en%20oeverzones%20Integraal%20Waterbeleid&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Risicozones%20voor%20overstromingen%3A%20Nieuwe%20en%20bevestigde%20risicozones&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Risicozones%20voor%20overstromingen%3A%20Nieuwe%20en%20bevestigde%20risicozones&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Signaalgebieden&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurbeheerplannen&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Natuurinrichtingsprojecten&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.dov.vlaanderen.be%2Fgeoserver%2Fwms%3Flayers%3Dgrondverschuivingen%3Agrndversch_gevoeligh&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.dov.vlaanderen.be%2Fgeoserver%2Fwms%3Flayers%3Dgrondverschuivingen%3Agrndversch_gevoeligh&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

5. Grond- en pandenbeleid

We geven volgende inlichtingen mee voor alle gebouweenheden gelegen op het aangevraagde perceel:
"Herstelvordering’, ‘Conformiteitsattest’ en ‘Onbewoond & ongeschikt’. Het is aan de aanvrager om zelf de nodige
interpretatie te doen.

Conformiteitsattest gekend voor 'Woning op eengezinswoning’
Pijndersstraat 44, 9000 Gent

¥ https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Woningen%20met%20een%
20conformiteitsattest&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 14/09/2026)

Niet van toepassing:

® Onbewoonbare en ongeschikte woning - bron: Wonen in Viaanderen (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Vlaamse%20inventaris%20van%20ongeschikte%20en%20onbewoonbare%
20woningen&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Herstelvordering - bron: Wonen in Vlaanderen (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Panden%20met%20een%20herstelvordering&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs
o Leegstaande en verwaarloosde gebouwen - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

Leegstaande en verwaarloosde bedrijfsruimten - bron: Departement Omgeving (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?service=https%3A%2F%2Fwww.mercator.vlaanderen.be%2Fraadpleegdienstenmercatorpubliek%2Fows%3Flayers%3DIlu%
3Alu_leegbdr&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Brownfield - bron: Agentschap Innoveren en Ondernemen (bevraagd 14/09/2026)

W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=brownf&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

Bedrijventerrein - bron: Agentschap Innoveren en Ondernemen (bevraagd 14/09/2026)
W https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Bedrijventerrein&perceel=44804D0230/52M006&basemap=grb_grijs

De contouren van de bedrijventerreinen volgen zo veel mogelijk de meest recentste bestemmingsplannen uit de ruimtelijke ordening. Bij grote afwijkingen ten
opzichte van de reéle situatie op het terrein worden andere grenzen gevolgd. Er zijn geen juridische gevolgen verbonden aan het feit of een perceel al dan niet
binnen een bedrijventerrein gelegen is.

e Onbebouwde percelen - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
® Besluit burgemeester inzake openbare veiligheid - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)

® \erbod tot permanent wonen - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
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6. Onroerend erfgoed

Onroerend erfgoed: 'Historische stadskern van Gent’ - 11888
Geldig van 19/02/2016

Type: Archeologische zone, vastgesteld

I https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Aanduidingsobjecten&perceel=44804D0230
/52M006&basemap=grb_grijs

Z https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten /11888
bron: Onroerend Erfgoed (bevraagd 14/09/2026)

Onroerend erfgoed: 'Belfort, lakenhal en Mammelokker: buffer’ - 15013
Geldig van 04/12/1999

Type: Unesco werelderfgoed bufferzone

I https://www.geopunt.be/kaart?app=Geopunt-kaart_app&kaart=Aanduidingsobjecten&perceel=44804D0230
/52M006&basemap=grb_grijs

2 https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/15013

bron: Onroerend Erfgoed (bevraagd 14/09/2026)

Niet van toepassing:

® | okaal onroerend erfgoed - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 14/09/2026)
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7. Erfdienstbaarheden

Het lokaal bestuur vult de wettelijke erfdienstbaarheden van openbaar nut in voor zover ze bij hen gekend zijn. Het
is aan de aanvrager om indien nodig bijkomende opvragingen te doen (bv. bij nutsmaatschappijen).

Opgelet: naast wettelijke erfdienstbaarheden van openbaar nut kunnen ook natuurlijke, conventionele of private
erfdienstbaarheden van toepassing zijn die niet opgenomen zijn.

Niet van toepassing:

o Wettelijke erfdienstbaarheid van openbaar nut - bron: Lokaal Bestuur (bevraagd 15/09/2026)
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8. Gemeentelijke heffing

Mogelijks worden niet alle relevante inlichtingen over gemeentelijke heffingen door het lokaal bestuur opgenomen in
dit dossier. Consulteer de gemeentelijke website of contacteer het lokaal bestuur voor meer informatie.

Opgelet: naast gemeentelijke kunnen ook federale en gewestelijke heffingen van toepassing zijn die niet opgenomen

zijn.

Geen inlichtingen
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Toelichting bij 'Vastgoedinlichtingen voor overdracht’

Deze dataset bevat bij de Vlaamse overheid beschikbare vastgoedinformatie afkomstig uit bronnen van informatieverstrekkers.

"Vastgoedinlichtingen voor overdracht’ bevat mogelijks niet alle benodigde informatie om aan de informatieverplichtingen van een aanvrager (of zijn
opdrachtgever) in het kader van een vastgoedtransactie te voldoen. Het is de verantwoordelijkheid van de aanvrager (bv. koper, notaris of
vastgoedmakelaar) om de informatie te controleren en waar nodig verdere opzoekingen en opvragingen te doen.

De vastgoedinformatie (inlichtingen) wordt (worden) ter beschikking gesteld door verschillende informatieverstrekkers: hetzij de lokale besturen zelf
(decentraal), hetzij bepaalde agentschappen of departementen van de Vlaamse Overheid (centraal).

Elke informatieverstrekker is verantwoordelijk voor zijn datakwaliteit. In het algemeen overzicht van de inlichtingen op de gebruikersomgeving kan
de informatieverstrekker van de specifieke inlichting geconsulteerd worden. De inlichtingen waar centrale bronnen de informatieverstrekkers zijn,
worden automatisch verrijkt door het Vastgoedinformatieplatform. Het Vastgoedinformatieplatform doet een automatische bevraging van de
centrale bronnen (informatieverstrekkers) met een negatieve perceelbuffer tot 0,2 meter om te vermijden dat er door aanpassingen aan de
percelenkaart van het Grootschalig Referentiebestand kaartlagen aangesproken worden die tot andere percelen behoren. In uitzonderlijke gevallen is
het toch mogelijk dat door geometrische onnauwkeurigheden onvolledige of incorrecte informatie wordt meegegeven. Het is aan de aanvrager om
zelf in te schatten wat de impact is op het bevraagde perceel en het gebruik van de vastgoedinformatie(inlichtingen).

Alle vastgoedinformatie (inlichtingen) wordt (worden), tenzij anders aangegeven in de velden van de inlichting, op dit moment aangeboden op
perceelniveau (bv. bij inlichtingen onbewoond en ongeschikt, conformiteitsattest en herstelvordering wordt er nog geen rekening gehouden met de
door de aanvrager geselecteerde gebouweenheid). U dient zelf na te gaan wat de impact hiervan is voor het bevraagde perceel en het gebruik van de
vastgoedinformatie(inlichtingen).

'Vastgoedinlichtingen voor overdracht’ bevat verplichte (standaard opgenomen) en optionele (niet standaard door elk lokaal bestuur opgenomen bv.
gemeentelijke heffingen, erfdienstbaarheden, ..) vastgoedinformatie. Per inlichting zijn er verplichte (standaard opgenomen) en optionele (niet
standaard door elk bestuur opgenomen) velden. De aanvrager dient contact op te nemen met de informatieverstrekker voor eventuele benodigde
ontbrekende informatie.

Voor bepaalde inlichtingen maken we het mogelijk om via de toegevoegde link naar de Geopunt-kaart een visuele interpretatie te doen. Deze kaart is
dynamisch waardoor het mogelijk is dat de visualisatie verschilt van het oorspronkelijk opgehaalde informatie zoals weergegeven in de PDF.

Wenst u meer duiding over wat elke rubriek en elke inlichting precies inhoudt? Bekijk dit overzicht en klik door op de naam ervan voor meer
informatie. Link overzicht: https://docs.athumi.eu/vip/help/overzicht-van-de-inlichtingen

Heeft u inhoudelijke vragen over de aangeleverde vastgoedinformatie (inlichtingen)? Neem contact op met de informatieverstrekker van de
betreffende inlichting (te vinden in het overzicht uit het vorige punt en op deze pagina https://docs.athumi.eu/vip/help/contactinformatie-voor-
inhoudelijke-vragen).

Heeft u het vermoeden dat bepaalde informatie niet correct is? Vraag een nazicht op via het bevoegde lokale bestuur.

Deze en meer gebruikersvoorwaarden zijn na te lezen op de Vastgoedinformatieplatform Gebruikersvoorwaarden: https://athumi.eu/algemene-
voorwaarden.

Al deze koppelingen zijn ook terug te vinden op https://athumi.eu/algemene-voorwaarden.

Indien u verdere vragen heeft over deze gebruiksvoorwaarden, kan u contact opnemen met ons via: vip@athumi.eu
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